Zeichnerische Festsetzungen

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Satzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen | D. Artenverwendungsliste
25/8 12. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Aufgrund § 91 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F vom 28.05.2018 (GVBL. Hessen Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198). 1. Straucher
25/ (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1 Dachgestaltung Qualitat: Straucher, leichte Heister, mindestens 60-100 cm
25/12 11 12.1  Bodenhaushalt 11 Dachform Felsenbirne Amelanchier ovalis
21/ X Der anfallende Oberboden ist seitlich zu lagern und die Eignung des Materials zur Wiederverwendung In den allgemeinen Wohngebieten WAz und WA3 sind ausschliel3lich Flachdacher zulassig. Hambuch_e Carpinus betu!us
27 25 durch baubegleitende Analysen aus umwelttechnischer Sicht zu priifen. 12 Staffelgeschosse E'I:;ITartnegel gg:nluss za';%:':aea
WA I I I 10 Sofern die umwelttechnische Prifung nicht entgegenspricht ist anfallender Oberboden der Baugrundstilcke In den Baufeldern im WAz und WA ist ein Staffelgeschoss pro Gebaude zulassig, dass gegenuber Weil3dorn Cra%/altjegu: i. A '
- 3 e 21/40 zur Gestaltung von gartnerisch genutzten Flachen wieder zu verwenden. mindestens einer AuRenwand des Geb&audes zurlickgesetzt ist. , Hecken-Rose Rosa canina
O 25/9 / 12.2  Dachbegriinung 2 Technische Dachaufbauten Sal-Weide Salix caprea
a 21 O 5 Flachdéacher sowie flachgeneigte Dacher mit Dachneigung bis zu 10° und einer Dachflache von Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Solarenergie sind auf Flachdachern sowie flachgeneigten \?\;:f}:{varzesr Ir-liolurz)delzlr \S/%mbucusl m?ra
- 21/34 /28 y 21/39 20/ mind. 10 m? sind extensiv zu begrunen. Déachern im gesamten Geltungsbereich nur aufgestandert, d.h. in Verbindung mit einer Dachbegriinung, 11 Als I—Iliecrkez ;i(ej ZEL verwenden fournum fantana
21 8 5 Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. zulassig (vgl. Ziff. A. 12.2). ' . A t
. . . i ; eld-Ahorn cer campestre
T 21/ 20/4 Dachterrassen, Dachéffnungen und untergeordnete technische Aufbauten sowie deren Zuwegungen sind 3. Auf3ere Gestaltung baulicher Anlagen Hainbuche Carpinus Eetulus
o)) WA I I 22 O - 25 von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen. Die Ausnahme gilt nicht fir Solaranlagen 3.1 Stellplatze Liguster Ligustrum vulgare ,Atrovirens’
c 1 */14 (s. Ziff. B. 2.). Stellplatze und ihre Zufahrten sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen, aul3er es sprechen Ligustrum ovalifolium
=5 27/31 25/ 12.3  Artenschutz wasserrechtliche Belange dagenen (Ge- und Verbote der Wasserschutzgebiete sind zu beachten). 2 Baume
© 8 = 13 WA I I 25 Je Wohnbaugrundstiick sind eine Nisthilfe fur hohlenbritende Vogel und ein kiinstliches Ersatzquartiere fir 3.2 Nebenanlagen Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, mindestens StU 14-16 bzw. 16-18
% (o) % O ,4 21/ 2 /15 Fledermause an geeigneten Baumen oder an geeigneten Haupt- und Nebengebauden anzubringen, zu Standflachen fiir Abfallbehalter sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
C N *C 38 20/ pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Sichtschutz zu umgeben. Stiel-Eiche Quercus robur i. S.
c (7))} N - - /2 12.4  Einfriedungen 4 Einfriedun Winter-Linde Tilia cordata i. S.
- . . gen " o .
L (@) O O O 4 Mit Ausnahme der stra3enseitigen Grundstticksgrenzen sind Einfriedungen nur mit einer Bodenfreiheit von Einfriedigungen zum 6ffentlichen Raum und zu den Griinflachen sind nur als Hecken oder als Hecken in Somm(_er Linde Tilia platyphyllos S,
[4+] (7)) ) . ) . ; . o . - . X . Vogelkirsche Prunus avium
oS 0 o mindestens 10 cm sowie ohne Sockelmauern zulassig (vgl. Ziff. B. 4.). Verbindung mit Zaunen zuldssig. Zaune sind nur entlang der stralenabgewandten Seite der Hecke bzw. in Walnuss Juglans regia
ru ’G_J 0 e 1 125  Insektenschonende Beleuchtung die Heckg integrie.rt z_uléssig. _Zu den StraBenverkehr;fléghen.mit. besonderer Zwecki_aestimmung §ind aus- Sowie Obstbaume als Hochstamm
c = 30 101 ) o . ) ] o nahmsweise Einfriedigungen in Form von Mauern zuldssig. Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von i . . )
=~ > —~ O - Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die AuRenbeleuch- 0,9 m zuléssig. 2.1 Béaume zweiter Ordnung (mittelgrof):
- tung ausschlief3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 2.000 Kelvin bis maximal 3.000 Kelvin ) } ; ) Eeld-Ahorn Acer campestre
- 21/ © m 15776 NN 25/, (warmweiRe Lichtfarbe) zu verwenden. Es sind nur vollstandig gekapselte Leuchtgehause zu nutzen, die > Nicht tberbaute Grundsticksflachen _ . _ Hainbuche Carpinus betulus
4 37 m 21 . B kein Licht nach oben und in die Umgebung (unterhalb der Horizontalen) oder durch Riickstrahlung an Die nicht tberbauten und durch Nebenanlagen vers[egelten Grundst[]c_ksfléphen sind als Vegetationsflache Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna i. S.
e = /20 ° 40 m Baubeschranku nnge reich Hausfassaden emittieren. Zudem ist die Beleuchtungsstarke auf maximal 10 Lux fir die Parkplatzbeleuch- herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Notwendige Zuwegungen sind hiervon ausgenommen. Mehlbeere Sorbus aria i. S.
22 @ E o & /4 tung zu begrenzen, um die Lichtverschmutzung zu minimieren. Thirringer Mehlbeere Sorbus thuringiaca
2 o < = D 12.6  MaRnahmen gegen Vogelschlag Rotdorn Rotdorn
2 9) . . .
2 AN ) s 2 o2 I~ o , Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ungegliederte Glasflachen und -fassaden sowie transparente C . H Inweise Traubenkirsche Prunus padus
- 9 Bristungen (z.B. an Dachterrassen und Balkonen) mit einer Gré3e von mehr als 4 m2 mit geeigneten, fir
139 v ofe P o o / 0 g geeigneten,
04/, /7 Se 9% S o o 20 m Bauverbotszone Vogel sichtbare Oberflachen auszufiihren.
S v e & 25640 © o/ . 3 . 1. Satzungen der Stadt Nidda
' \ \ i3 C S oO OO 148/1 13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1.1 Es wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt Nidda in ihrer jeweils giltigen Fassung hingewiesen
\ e & = (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) : :
\ o0 @ o o . . N L . o
o \ g SN &/ [ 9 / ; 2, Au Rerer Eahrbahnrand 131 Nicht iiberbaute Grundsticksfiachen 1.2 Esmvg;dna::ugstiljnsg]a;?#ggv\zlé;nGestaItung und Einfriedung der Vorgarten der Stadt Nidda in ihrer jeweils Ve rfa h rensverme rke
23/ 139 \ 164,17 NHN » Oo OO 0 e, 509 / < Die nicht tiberbauten und befestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. ) Bauliche Anlagen an StraRe '
2 o O o 9 / y/ ° ¥ Je 300 m2 der nicht Uberbauten und befestigten Grundstiicksflachen, ist ein Baum der Artenverwendungs- 2'1 Balljvlerbotszonge emaR ; 23 st 1 HSHrG
O © S = o) / ® / liste 2. (Hochstamm, StU 16-18) zu pflanzen. Die Baume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu : 9 _ ' s ) ) ) )
\ o Oo \ %_\ OO OO b(Q 2 \d OO OO / () ® ersetzen. Erha'tene Baume in mindestens dieser GrdBe kdnnen hierauf angerechnet Werden_ lAUBergaldee[jZUr Er%ch“er&:j]an der anléegenden Gl’undStUCke beStImmten Te|le der OrtSdUrChfahrt durfen AU FSTELLU NGSBESCH LUSS
e ® . . e _ an er LandesstraRen und Kreisstraf3en [
\ - % \ Oo 155 15580 NH (o) / 395 / ® - 20 % der Grundstucksfreiflachen sind mit freiwachsenden Strauchern der Artenverwendungsliste 1. zu gs der Landesstr . u . I,SS ra . . ) glr;mh die Stadtverordnetenversammiung
5 | = A <0 (o} A ° bepflanzen (1 Stiick je 1,5 m2, MindestgréRe 60-100 cm). Die Anpflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auReren Rand der befestig- | | &1 -eeeeemeeeeeees
| o ™ | o o z OO S // / ° / und bei Verlust zu ersetzen. ten Fahrbahn, o _ . . B
VV A2 | | >0 \ \ . o 9 AT / [ o 132 Grinverbindung und Gemeinschaftsgrinfiache 2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die iiber Zufahrten an LandesstraRen oder KreisstraBen unmittelbar BESCHLUSS FRUHZEITIGE BEKANNTMACHUNG
\ o Y 64.80 NHIN ® A 2 NG © o S 95 ' o o oder mittelbar angeschlossen werden sollen, BETEILIGUNG
\ % % \ _ ) o5 17.8 . OO e 6% o 5 OO OO / ) / o %7 ® / /4 Die als und gekennzeichneten &ffentlichen Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten. Poooo0000d nicht errichtet werden. Dies gilt fir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. durch die Stadtverordnetenversammlung am .................... der frhzeitigen Beteiligung am ....................
o) \ oG 23 3 e o “ 3D ’% 50 © OO E / ~/® / Je 300 m2 offentliche Griinflache ist ein Baum der Artenverwendungsliste 2. (Hochstamm, StU 16-18) zu 2.2 Im Ubrigen bediirfen gem. § 23 Abs. 2 HStrG Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwen-
O !4 \ 2 6.0 e 105 \ OO © > B, ) 5 © © o/ S/ ‘g.o v, / % pflanzen. Die Baume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Erhaltene Baume in dige Genehmigungen der Zustimmung der Straenbaubehotrde, wenn FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER FRUHZEITIGE BEHORDEN-
d \ o A ” 50 S, © 56° o 4 A ° mindestens dieser Grole konnen hierauf angerechnet werden. 1. bauliche Anlagen langs der Landes- oder KreisstraRen auRerhalb der zur ErschlieBung der anlie- OFFENTLICHKEIT BETEILIGUNG
\ o o) - (¢} © 1 © 40 © OO S 50 o / ® / 20 % der offentlichen Grunflachen sind mit freiwachsenden Strauchern der Artenverwendungsliste 1. zu genden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 m vom Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom Die Behorden wurden mit Schreiben vom ....................
O - \ o g\ =3 O Oo S 50 0 OO o / / E / bepflanzen (1 Stiick je 1,5 m2, MindestgrofRe 60-100 cm). Die Anpflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten auleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden | | .................... bis einschlieflich .................... durchgefihrt. | von der frilhzeitigen Beteiligung unterrichtet und zur
o > 3 = 0 0 © () e und bei Verlust zu ersetzen sollen Abgabe einer Stellungnahme bis zum ...................
== O O O O . 3
= O % ©) . . . .
! 2 % - %\ % 50 o > 09 o o/ S/ 4 .. Y / 13.3 Baumreihe 000000000 2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grund- aufgefordert.
\ ) o ‘:, o OO 50 © 09 o e l o A ® Entl der KreisstraRe 195 (Berstadter Str.) ist eine B in fl o o stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Giber Zufahrten oder Zugange an Landes- oder
o O \ 0 o OU) 154 NN OO / ® °® ntlang der Kreisstrale (Berstadter Str.) ist eine Baumreihe anzupflanzen. ©c0000000 KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geadndert oder anders ge- OFFENLAGEBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
\ % < (] 0.0 0 2) oo o / ® ® Die Baumreihe ist aus mindestens 15 Hochstam_mer?. mit einem Stammumfang min. 16-18 cm in einem Ab- nutzt werden sollen. durch die Stadtverordnetenversammiung der Offenlegung im Entwurf am ....................
\ ° 0 | = 500000 o0 50 o Qo (OO / y .. o / stand vonzca. /’io m zuelnarl]wlderI ag_zuxflanzen. Dn(ej Baurlr)e sind Zurfle?f?ené zlu erhalten und bei Verlust zu Die Zustimmungsbedirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die anzeigebediirftig aM e
000 0 ersetzen. Zur Artenauswabhl vgl. die Artenverwendungsliste geman Ziffer 2.1. sind
o © 163 @R © © o mo 00 o2 c - '
\ O OO (=4 éi O/\% le) au| 5.6 o0 oo o O 0 0 [e)®) S S (] V / s) .). e / 95/3 D|e nOtWend|gen SChUtZabStande ge't"naB der R|Chtl|n|en fUI’ paSS|Ven SChUtZ an Stl’aBen dUI’Ch FahI’Z.eug- GemaB § 23 Absg HStrG darf d|e Zus“mmung nach Satz 2 Versagt Oder mit Beduf]gungen und Auﬂagen OFFENLAGE BEHORDENBETEILIGUNG
139/ o) = ) 200000 o o 0 S394NHNS /' S / Ruckhaltesysterr_]e - RPS 2009 - fur anzupflanzende Baume von 4,5 m, gemessen vom befestigten erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom Die Behdrden wurden mit Schreiben vom ....................
. 6 00 O \ o = OO Oo 2 © /%/7 / b ® Fahrbahnrand, sind zu beachten. der StraRenbaugestaltung nétigist. e bis einschlieRlich ................... durchgefiihrt. | von der Offenlegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Ay Y ; ,
) \ % \ o o 2, / /7‘(9@@7 > y é’.. ) / § 13.4  Hausgarten 3. Bodendenkmaler Stellungnahme bis zum .................... aufgefordert.
4 o a \ - | Oo Oo p o 4} 7 RN/ / N In den Hausgérten sind Hecken nach Artenverwendungsliste 1.1 als geschnittene Hecken auszufuihren. Die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BESCHLUSS ERNEUTE OFFENLAGE BEKANNTMACHUNG
S o ) 2 o ~O ~ 7 ® . Lo N N . BauGB, sind zu beriicksichtigen.
3 | S [®) D) () 14. Bindungen fir die Erhaltung von B&aumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen .
= O 0 \ & © 2 oY e / ; 5 ; ; ; ; ; durch die Stadtverordnetenversammlung
(%3 0 ~ e o (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird auf § 21 HDSchG hingewiesen. Wenn bei Erdarbenen Boden- Der erneuten Offenleqund im Entwurf am ....................
48 I % \ = P\a(\S“a - 3/1 denkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder AN s gung
Y o o \ \ &) P . / 1557 N7N 141 Fir die als gekennzeichnete 6ffentliche Griunflache wird die Zweckbestimmung ,Griinstreifen® der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Wetteraukreis in Friedberg unverziglich anzuzeigen.
159,00NHN e
0 AD festgesetzt. 4 Bod h ERNEUTE OFFENLAGE ERNEUTE BEHORDENBETEILIGUNG
164 2 & / i o ) ) _ o : odenschutz ; - .. it . . . ) . .
/4 \ o o 1\ - o — / 14.2  Innerhalb der Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Die DIN Normen 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® sowie 19731 Die Bete"'gunb?sdgagcm?igtgﬁgﬁe't wurde in dzruf:r:t ‘é?l_’;;]rt \E/)(')?] Egrg?fgglgvuljgelmgrﬁgrr:{:tlbuenr:jvz%r?,&b'“ét').é“é.i'r.]'e“r
o 63 - — g; / / vorhandenen Baume bzw. Gehdlzbestande mit einem Stammdurchmesser von Uiber 20 cm, zu erhalten ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“ sind zu beachten. || e EE R e 9 : Stellungnahme %is gum aufgefc?rdert
\ O o} 95 > Q e 92 und vor jedweder Beeintrachtigung zu schitzen. S [ '
5 130 o 160,350HN R /. 5. Wasserschutzgebiet
> o 135 S f ¥ 4} — > / ! 15. Bauliche und sonstige technische Mallnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Das Plangebiet liegt innerhalb der folgenden Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebiete: SATZUNGSBESCHLUSS
49 \ 6.0 100 - Y Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung . . :
1% ‘c\n; f A3 ~ (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) e Heilquellenschutzgebiet Bad Salzhausen durch die Stadtverordnetenversammiung
o Istli - iets o am e,
\ o 2 162,4290H — / 89/ Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Gebauden mit mindestens 20 m2 Dachflache Ostlicher Teil des Plangebiets am
© | ~ =4 — / 1 unter Beriicksichtigung der festgesetzten Dachbegriinung auf den Dachflachen Photovoltaikmodule zur e Quantitative Schutzzone B
\ % m o P ~ 9 e - 2 Y Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie fiir die Stromerzeugung mit einer Flache zu e Qualitative Schutzzone IlIIA AUSFERTIGUNG
\ o 0 - P - ® installieren, die mindestens 75 % der Dachflache entspricht (Photovoltaikmindestflache). Westlicher Teil des Plangebiets Es wird bestatigt, dass
) g i \ P 33 P - Anstelle der Photovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kénnen ganz oder teilweise Solarwarme- e Quantitative Schutzzone C ° 3i§dhier aufgeflhrten Beschlisse gefasst und die hier aufgefuhrten Verfahrensschritte durchgefuinrt wurden
\ o o \ P 3D P D/ (l;?lltlsek:icérr](atn installiert werden, wenn die Summe der Solarflachen mindestens der Photovoltaikmindestflache ¢ Qualitative Schutzzone I1IB «  der vorliegende Bebauungsplan Nr. BS 4 ,Wohngebiet West* dem Satzungsbeschluss der Stadtverordneten-
\ = g \ — - - / 6 kp ) ) seh hadlich I ‘ e Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk versammlung der Stadt Nidda vom ................... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
— > > _ 16. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen -~
\ © e Qualitative Schutzzone | .
50 \ © C b _— - (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) _ _ Nidda, den ..........o.......
o 9 /;ib/ . i R . e Trinkwasserschutzgebiet (WSG OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes) Der Magistrat der Stadt Nidda
o 5 | —~ 2 _ Passiver Schallschutz fiir schutzbediirftige Rdume : : 9
- L) . . N N . — e Schutzzone llIB
o Ohne gesonderten Nachweis muss die Schalldammung der Gebaudeaul3enbauteile schutzbediirftiger
—
O le) - L . . . . . .. S [ IR | I SERCT LT R P TR PP E PP
WA I I | o o \ B2 — D/ Raume in Abhéngigkeit von der Raumart und Lage die Anforderungen der folgenden Larmpegelbereiche Die Belange der Heilquellenschutzgebiete sind zu beriicksichtigen und die bestehenden Geh- und Verbote Birgermeister
2 \ o g | _— (LPB) entsprechend der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 erfillen: sind zu beachten. GemaR § 5 Wasserhaushaltsgesetz sind nachteilige Veranderungen der Gewasserei-
o o =~ 16.1  Fir schutzbedirftigen Raume, deren Nutzung zum regelmafigen Nachtschlaf nicht ausgeschlossen enschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung ge-
6.0 — 9 ' 9 9 9 9 9 P 99 BEKANNTMACHUNG UND RECHTSKRAFT
\ ’ \ \35 P — . C7/ Rechtsg ru nd Iagen werden kann (Schlafzimmer, Kinderzimmer): plante MalRnahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werden. Der Satzungsbeschluss wurde am ................. bekanntgemacht mit Hinweis, wo der Plan eingesehen werden kann.
O ,4 0 o \ _— % = B\ Im gesamten Plangebiet (siehe Abb. 1) 6. Hydrogeologie Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
o = e die Fassaden parallel zu den StraRen LPB IV Bei der baulichen Umsetzung des Planungsvorhabens muss im Hinblick auf den Grundwasserschutz in _
\ 0 2 — > = Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Teilbereichen des Plangebietes mit einer Minderung der schiitzenden bindigen Bodendeckschichten ge- ggjl’dl\fjl,adiesrlr;{détius.téat. Nidda
% \ / zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) e die Gebaude im Innenbereich des Plangebietes LPB I rechnet werden. Folglich muss bei der baulichen Ausfiihrung geplanter Wohngebaude eine Unterkellerung g
O — \ TH = - 166/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (als abgeschirmt gilt eine Fassade, wenn die theoretisch magliche Sichtverbindung zur Stra3e durch ein differenziert betrachtet werden. Die im Hinblick auf den Grundwasserschutz kritisch zu betrachtenden Teil- |}
0 o | g 1 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) vorgelagertes Gebdude mit mindestens der gleichen Hohe (gemessen an der Oberkannte der Geschossdecke des je- flachen sind Anlage 03c_3 Erganzender Bericht Baugrunduntersuchung_09-2023 auf S. 79 zu entnehmen. Birgermeister
| o L — ~ \w Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) weiligen Geschosses in m t NHN) volistandig unterbrochen wird) Um auf Griindungssituationen reagieren zu konnen, sollten im Vorfeld entsprechende Vorkehrungen getrof-
| © % > ~ &, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2024 (BGBI 2023 | Nr '202) B ' ] fen werden und im Zuge der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren noch entsprechende Nachweise durch
0 35/ — - 54/1 WA I | L ' ' An allen anderen Fassaden (siehe Abb. 1) LPB Il Baugrunduntersuchungen erbracht werden. Zur Vermeidung einer nachteiligen Veranderung des Grund-
BundesnatUrSChUtdesetZ (BNatSChG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBl | S. 2542), wassers sowie der Ge- und Verbote der Heil ] hut biet d ind di hfol d E -
o) o quellenschutzgebietsverordnung, sind die nachfolgenden Emp
‘ o 1 /\(\\“a\\ee 1 zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2024 (BGBI. | S. 225) Fir alle Schlafrdume sind schallgedammte Beliftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Luften dieser fehlungen und Hinweise zu beriicksichtigen.
2 s o) - Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) i.d.F. vom 18.03.2021 Rdume ermo_gllche_n, auch ohne"das Ifenster zu offnen (wie z.B. ein in den I_:ensterrahmen od"er die e Bericksichtigung grundlegender Kriterien der RiStWag 16 [6],
Qo oS ~ (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) AulRenwand integrierter SchalldAmmltfter). Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-Mal3es
’ O o — O 4 ' ' ! 9 e ' : der AuRenbauteile ist die Scha”démmung der Be|uftungseinrichtungen im Betriebszustand zu . Kompensation einer vermeintlichen Verminderung der bindigen Deckschichten durch den Einbau einer
) J Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) beriicksichtigen. (nahezu wasserundurchlassigen) Bentonitmatte unter Einbeziehung der PKW-Stellflachen sowie mit
K — f’;, 57/1 i.d.F. vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.05.2023 162  Fir die sonstigen schutzbediirftigen Raume: geeignetem Anschluss im Béschungs- und Stral3enbereich,
-~ (GVBL. Hessen | S. 379) ' o ' e  Griindung der Bauvorhaben mittels Bodenplatten gemaR Wassereinwirkungsklasse W 2-E nach DIN
\ _ - O Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 Im gesamten Plangebiet (siehe Abb. 1) 18533,
U - 50/1 (GVBI. Hessen | S. 198), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr. 32) Das erforderliche resultierende Schalldamm - Maf erf. R'wres bezieht sich auf die gesamte AuRenflache . \(grfullen der Arbeitsri’_;iume mit bindiggm Material, ggf. in Verb_int_jung mit einer Versiegelung der Ober-
— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. Hessen | S. 211) eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abhéngigkeit des flache, so dass das Eindringen von Niederschlagswasser minimiert wird,
49/ ] ] . Verhéltnisses der gesamten Au3enflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile e Ausschluss der dauerhaften Lagerung wassergefahrdender Stoffe,
1 Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. Hessen | S. 142), der AuBenbauteile zu filhren. Grundlage fiir die Berechnung ist die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im «  Auswahl einer geeigneten Beheizung (keine Olheizung)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.02.2023 (GVBI. Hessen | S. 90) Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen” in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im e Sicherstellung, dass bei Leitungsfuhrungen im Falle einér Leckage keine schadliche stoffliche Versi
37/ Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen®. okerung erfolg’en e g 9 9
1 Gesetz vom 28.06.2023 (GVBI. Hessen | S. 764) 16.3  Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fiir das konkrete Objekt aus « Beriicksichtigung beso,nderer Dichtigkeitsanforderungen fiir bauzeitliche Lager- und Betankungsfla-
56 Hessisches StraRengesetz (HStrG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 fassadengenauen Detailberechnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geringere chen,
38 (GVBI. Hessen | 5. 166), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.06.2023 (GVBI. Hessen | 5. 426) Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben. ¢ intensive bauzeitliche Kontrollen der zum Einsatz kommenden Baufahrzeuge auf Undichtigkeit (Nach-
/11 Planzeichenverordnung (PlanZV) vom Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch t:)/ontder? I_:eshtsetzNungr]]en kann Weitterhri]n .abﬁevl\:/\)iche? v;/"ercéen, évehm}lzurzn tZe.itpl;'nkth%er Erlste_lllunk(;:] defh weise),
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) autechnischen \achweise neue techinische ~egern fur den scnafischutz im Hochbad als | echnische e arbeitstagliche Begleitung / Uberwachung der bodeneingreifenden Arbeiten durch eine fachlich geeig-
Baubestimmungen eingefiihrt worden sind und diese Technischen Baubestimmungen beachtet werden. .
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch o _ , _ _ nete, unabhangige Instanz,
39/ Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) Von den Festsetzungen kann weiterhin abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein e Ausschluss einer Baustellenandienung nérdlich der Kurallee Haus-Nr. 21 beriicksichtigt werden.
! geringerer Auenldrmpegel nachgewiesen werden kann. Beziglich grindungstechnischer Aspekte einer unterkellerten und nicht unterkellerten Bauweise, wird auf Be ba u u n gs p I a n N r BS 4
! n
Anlage 03c_3 Erganzender Bericht Baugrunduntersuchung_09-2023, Kapitel 8, ab S. 29 ff. verwiesen. Die
I ] bauliche Ausfuhrung hat mit der geltenden Sorgfaltspflicht innerhalb eines Trinkwasser- und Heilquellen- ] ] u (T ]
A' Plan u ngsreChtI IChe FeStsetzu ngen Abb. 1Larmpegelbereiche nach DIN 4109 schutzgebiets zu er?olgen. Nach Ei'/orlage entsp?echerr)wder Planungen und fachlicher Erlauterunge% sollten WO h n g e b I et West
diese nochmals im Hinblick auf hydrogeologische Belange und Risiken geprift werden.
Auf ddes § 9 BauGBinderF 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbind it der B t d (BauNVvO)i.d.F. 21.11.2017 0 3 i H 2 . .
(BGB.1'S. 3786) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 15, 58) werden festgesetzt, 3.5 Hohenbezug _ _ 82 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung _ _ 7. Niederschlagswasser und Entwasserung | _ - Stadt Nidda. Stadtteil Bad Salzh
1. Nutzungsschablone Als maRgebender unterer Hohenbezugspunkt wird der hochste Punkt des Uber die Gesamtlange des Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind Parkplatze zulassig. Gem. 8§ 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kana- d | a, d el d dlZznausen
; : T 5. jeweiligen Baugrundstiicks angrenzenden Niveaus der &ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt, von der _ ) ) isation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
1.1 1. Art der baulichen Nutzung (s. Ziff. A. 2.) jewelli B dstiick enden Ni der offentlichen Verkehrsflache f ; d Zweckbest Verkehrsberuhigter B h lisati hne Vermisch lit dem Sch ; in ein Gews ingeleitet werden, itd d
> 7ahl der Vollaesch Ny St A 3.3 WA, I aus das Grundstiick erschlossen wird. Bei Eckgrundstiicken ist die das Grundstiick erschlieRende weckbesummung vVerkenrsberuhigier Sereic wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
- Zahl der Vollgeschosse min / max (s. Ziff. A. 3.3.) S ey Grundstiicksseite (Ausrichtung des Hauptzugangs zum Gebaude) fiir die Bestimmung des unteren gegenstehen. E t rI:
3. Grundflachenzahl (s. Ziff. A. 3.1.) 04108 Héhenbezugspunktes heranzuziehen Zweckbestimmung FuRweg Gem. § 37 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste- - Entwurt -
g. ge;choss.flac(he;gf?hg(sé )Zlff. A.3.2) 5 o 3 Der untere Hohenbezugspunkt ist auf folgender Grundlage zu ermitteln: hen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anféllt.
.-6. Bauweise (s. Ziff. A. 5. AA ) : . . . .
. Fir bauliche Anlagen, die von der StralRe ,Im Seefeld” aus erschlossen werden, ist die Oberkante der , Nach § 47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew, Ausgabe 2005 erfolgt die ordnungsgemafe Ableitung der
2. Art der baulichen NUtZU.ng angrenzenden’ bestehenden StralRenoberflache fiir die Bestimmung des unteren thenbezugspunkts ZWGCkbeStlmmUng Parkplatz Oberflachenwéasser der klassifizierten Strafe. Durch die geplanten MaRnahmen dirfen die StraRenentwas-
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO) mafRgeblich. serungsanlagen der Kreisstrale 195 nicht verandert bzw. in Ihrer Funktion beeintréchtigt werden.
2.1 Aligemeines Wohngebiet (WA bis WAs) WA Fir bauliche Anlagen, die von den PlanstraRen 1 und 2 aus erschlossen werden, ist die Oberkante der 8.3  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt aASea ﬁ Aufschittungen, Abgrabungen und dergleichen sind unzuldssig bzw. nur dann méglich, wenn in enger vor-
211 Zulassig sind: geplanten StraRen, wie sie in der Planzeichnung durch Héhenkoten festgelegt ist, maBgeblich. AuRerhalb d ErschlieRuna der anfieaenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfaint wird © henger ﬁ‘lbs'“fpmung mit d%m (jStraEer)baulasttra%er ((jjer Kreisstrafie 195 die Able|.tuhng der O”benflzchenwas—
1. Wohngebéude Die exakte Hohenlage des unteren Bezugspunktes fiir das jeweilige Baugrundstiick ist durch utI er a:j fer_zurstrsckleoI un'% er ?n ;fg?(nlgeg run ; u_g e_t_es mt"lnm er:]I eile Iert r sGurc _adr \;Ver o ser der klassi |2|e"rten Stralle _urc ein entsplrec en : es Erltwasserungssystem sic e"rgeste t wir |
T . i i i i i 5 entlang der freien strecke der Kreissiralse sowie beldseitg entlang der geplanien Gemeindestralsen- ' Dem StraBengeldnde der KreisstraBe 195 dirfen keinerlei Wasser (Niederschlagswésser und sonstige Ab-
lineare Interpolation zwischen den in der Planzeichnung festgelegten Héhenkoten (NHN) - !
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, . einmiindungen ein Zufahrtsverbot gem. PlanzV (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) auf einer Lange von 20 m (n3] wasser, auch geklarte) aus dem Plangebiet zugeleitet werden
3. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften entlang der Straenachse der PlanstraBe zu bestimmen und senkrecht von der StralSenachse festgesetzt @ ’ g g g '
' i nich 9 g dwerksbetrieb ’ P zur jeweiligen Grundstiicksgrenze zu ubertragen. g ' @ 8. Artenschutz
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, b hiedlich Be der baulich 9. Flachen fiir Versorgungsanlagen und zur Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und - . | d Baufeldk I
4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 3.6 Abgrenzung unterschiedlicher Mafse der baulichen Nutzung & oo Versickerung von Niederschlagswasser g_ Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle
2.1.2  Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: 4, Stellung baulicher Anlagen (89 Abs. 1 Nr. 12 und 14 sowie Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG) .‘.5 Irr dGeItupgsb)ergi%h des Bebﬁll_Jur?gsplanes ist ei_r;I Vorkommenbbesongers"gzschUtzte_.rBTigerarteE (v a. Vogel,
. (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 4—> . = Fledermause) nicht auszuschlief3en. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Firstrich 91 Transformatorstation W BNatSchG — Toétungsverbot — und des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG - Lebensstéattenschutz sind bei bauli-
2. Anlagen far Verwaltungen. Irstrichtung Die Transformatorstation ist innerhalb der daftr festgesetzten Flache mit einem Grenzab- I_"_: chen Eingriffen Baume und Straucher nur auRerhalb der Fortpﬂanzungszeit von V(jgem’ d. h. in der Zeit
2.1.3  Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO: Di? Stellugg ‘ier bbauI:pr;]en ,:nli'igen %rgithsictf; aus Ider in_dter _Plartljzeichnubng ?iﬂgegagsnetn ?{St“nie-l?ei_ stand kleiner 3 m aber gréf3er 0 m zu errichten. %’: zwischen dem 01.10 und dem 28. bzw. 29.02 des Folgejahres zu beseitigen.
. untergeordneten baulichen Anlagen bzw. Nebenanlagen ist eine davon abweichende Firstrichtung zulassig. : N . _ . . . . . .
1. Gartenbaubetriebe, g . g g g g Zweckbestimmung Elektrizitat 1] Konnen diese Fristen begriindet nicht eingehalten werden, ist vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Bau-
2. Tankstellen. 3. Bauweise _ feldkontrolle zu prufen, ob besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschtzter Arten, insbesondere von
: (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) _ Végeln, betroffen sein kénnen. Wenn sich dabei keine positiven Befunde auf eine Nutzung als Fortpflan-
3. MaR der baulichen Nutzung . ) , 9.2 Wasserwirtschaft - o L , . ;
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO) 5.1 Innerhalb der Baufelder gilt die durch Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzte offene Bauweise. ' L _ _ _ LP B " zungs- oder Ruhestatte ergeben, ware eine Beseitigung der Geholze aus artenschutzrechtlicher Sicht auch &
. . Vom. , 18, 19, c o im Allgemeinen Wohngebiet WA: sind gemaR Planeintrag (Nutzungsschablone) nur die Hausformen Das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende und nicht vor Ort zur Versickerung gebrachte Nieder- zu anderen Zeiten unkritisch. -~ o/

3.1 Grundflache . Einzelg- e Doppelhél?ser zulé'\sslig g g g schlagswasser ist in Retentlonsz_.lsternen, unter|rQ|schen Speicherboxen oder offenen, naturnah gestaltﬂeten LP B I" 9. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen "Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
Innerhalb des ,,Allgemeinen Wohngebiets (WA1 bis WAz)“ ist die durch Planeintrag (Nutzungsschablone) B _ i} ' ) i Erdbecken zu sammeln und zurlickzuhalten sowie entsprechend des Bedarfs als Brauchwasser, z.B. fir Innerhalb des Geltunasbereiches sind sowohl Versoraunaskabel als auch Anlagen fiir die StraRenbeleuch- Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
festgesetzte maximale Grundflachenzahl zulassig. 6. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen den Grauwasserkreislauf innerhalb von Geb&uden oder zur Bewéasserung von Grinflachen, zu verwenden, LP B IV t hand 9 gung 9

39 Geschossflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das Fassungsvermdgen ung vorh anden. edisch 4 lei ind bel anah q "

' _ _ _ o _ . ol fls ——— der Anlagen ist so zu dimensionieren, dass fiir die weitere Niederschlagswasserableitung bei einem zwei- Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Bauma3nahmen und Bepflanzun-
Innerhalb des ,Allgemeinen Wohngeblets (WAlﬂbIS_ WAGs)“ ist die durch Planeintrag (Nutzungsschablone) 6.1 Die Uiberbaubaren Grundstilcksfidchen werden durch Baugrenzen fesigesetzt. jahrigen Regenereignis je Baugrundstiick eine maximale Drosselabflussmenge von 3 l/s*ha nicht tiber- gen die erforderlichen Sicherheitsmainahmen einzuhalten bzw. geeignete Schutzmaf3nahmen vorzuse-
festgesetzte maximale Geschossflachezahl zulassig. : ) : y . schritten wird. hen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver-
6.2 Die f B dirfen durch T d Balk b 2,5 b h d
3.3 Vollgeschosse ' © festgesetzien Baugrenzen durien durch Terrassen und Baione um bis u .5 m tberschritten werden. Der erforderliche Regenrtickhalteraum ist nach DIN 1986-100, Gleichung 22 zu bemessen. Das Fassungs- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischatt fiir Stralsen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu
' o , 7. Nebenanlagen und Stellplatze . . : ! " N ' beachten.
Innerhalb der Baugrenzen ist die durch Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzte Anzahl der : vermogen des Regenrlckhalteraums muss aber mindestens 6 /m? Grundstticksflache betragen . . L . . .
Voligeschosse vor?mindestens swei und maximalgdr(ei Zulas%ig ) festg (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO) 10 Geh-. Fah d Leit ht R — Bei notwendigen Erdarbeiten im Bereich von Kabeln, ist die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam zu ma- MaBstab 1 -500
34 Hshe baulicher An ' 7.1 Nebenanlagen : (§% A’bsalrl;l?nZl Biuléng)srec € I i chen sich vor Arbeitsbeginn mit dem Netzbezirk Nidda (ovag Netz) in Verbindung zu setzen. -
. 6he baulicher Anlagen o o ) : . R,
. . . L . 10. Vv I — &
Die maximal zulassige Gebaudehohe wird in den Allgemeinen Wohngebieten als maximal zulassige gebegla_gel(rl Hn Shlnne dﬁs §14 gbs.hl Ba.UNV.kam.d !nnerhaljb unq.{afu&la.rhhalb (;er %berballj(b?]re;}" h Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der " - 0 .ersorgungsan agen . . . . .
Traufhohe (Schnittlinie AuBenwand mit der Dachhaut und bei Flachdachern bzw. flachgeneigten Déchern brun stu(cj: N ch en ﬁudassllgg, 1 ocd nf'rk'm ruckwartigen und zur ofientlichen Stralsenverkehrsfiache Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. 17.. Zuordnung von Fldchen oder Malinahmen zum Ausgleich Die ungeféhre Lage der unterirdischen 20 kV-Versorgungskabel sind zeichnerisch eingetragen. Stand: 30.09.2024
Oberkante Attika) und maximal zulassige Firsththe, gemessen vom unteren Hohenbezugspunkt abgewandten Bereich des Baugrundstucks. 11 Offentliche Griinflachen (89 Abs. 1a BauGB) Zudem sind innerhalb des Geltungsbereiches 0,4 kV-Kabel sowie Anlagen fir die StraRenbeleuchtung vor-
(s. Ziff. A. 3.5), wie folgt festgesetzt: Nebenlagen im Sinne des § 14 Abs. 1a, Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO sind im gesamten Plangebiet innerhalb ’ (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Durch die Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsteht ein Defizit von insgesamt 430.404 handen.
- - - — - - ~ und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiickeflachen sowie der 6ffentlichen Grunflachen zulassig. ' ' Biotopwertpunkten. Zum Ausgleich sind von der bereits realisierten Okokonto-MaRRnahme 3a der Stadt Ent ; ;
. . . - . sprechende Schutzmaflinahmen sind zu beachten (s. Ziff. C. 9.).
Allgemeines Wohngebiet Maximale Traufhohe Maximale Firsthohe " : " : o o " 111 Fir die als gekennzeichnete 6ffentliche Griinflache wird die Zweckbestimmung Nidda in der Gemarkung Nidda, Flur 9, auf dem Flurstiick 2 (Umwandlung von Acker in extensiv genutzte P ( )
Entlang der offentlichen Stral3enverkehrsflachen sind auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen nur . . ; . . : - : .

WA, 8,50 m 11,50 m Nebenanlagen fir Mall und Fahrrader zulassig, ,Griinverbindung“ festgesetzt. Frischwiese, Az.: 016.01-1208-19282/24) 11.956 m2 der MaRnahmenflache zuzuordnen. 11.  Normen, Richtlinien und sonstige technische Regelwerke

WA 11,50 m - 72 Steliplatze Eine Nutzung als FuRwegeverbindung ist zulassig. Der Anteil vegetationsloser Flachen fiir Wege darf 30 % 18.  Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs Alle Unterlagen, wie beispielsweise DIN-Normen, Richtlinien und sonstige technische Regelwerke, auf

WA; 14,50 m - ] o ) 3 ) der Grunflache nicht tiberschreiten. Wege und Platze sind ausschlieRlich in wasserdurchlassiger Bauweise (8 9 Abs. 7 BauGB) die in den Festsetzungen dieses Bebauungsplans Bezug genommen wird, kdnnen zusammen mit dem ®

Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zu- i Bebauungsplan kostenfrei bei der Stadtverwaltung Nidda, Wilhelm-Eckhardt-Platz (Rathaus), Zimmer 204,
R N . - ; : : - el oder unbefestigt herzustellen. > _ i 3 : 4 : _

Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern darf im WAz und WA; die festgesetzte maximale TraufhGhe lassig. _ _ _ o _ wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden. Eine private Vervielfaltigung oder Weitergabe
durch notwendige gebaudetechnische Anlagen um max. 3,0 m Uberschritten werden. 8 Verkehrsflachen 11.2 Fir die als gekennzeichnete offentliche Griinflache wird die Zweckbestimmung der Dokumente ist nicht gestattet. A
Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern darf im WA die festgesetzte maximale Traufhohe durch (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ,,C.;ememschaftsgrunflac%he festgesetzt. o o ' . ) ) Stadt am Fluss
notwendige gebaudetechnische Anlagen um max. 1,5 m tberschritten werden. 81 StraRenverkehrsfliche Eine Nutzung als gemeinschaftliche Aufenthaltsflache ist zulassig. Der Anteil vegetationsloser Flachen fur .
Die Dachaufbauten miissen dabei mindestens um das Maf ihrer Héheniiberschreitung von der ' Wege, Platze, Spiel- und Fallschutzflachen darf 40 % der Grinflache nicht Gberschreiten. Wege und Platze in Oberhessen
GebaudeauRenwand des obersten Geschosses zuriickireten. sind ausschlieRlich in wasserdurchlassiger Bauweise oder unbefestigt herzustellen.




