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1 GESETZLICHER RAHMEN UND ANLASS DER PLA-
NUNG

Die Stadt Nidda hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. BS 4 ,Wohngebiet — West“ im
Sudwesten von Bad Salzhausen beschlossen. Mit dem Bebauungsplan soll ein Allgemeines
Wohngebiet mit Wohnmobilstellplatz entstehen.

Gemal § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans eine Umweltprifung far
die Umweltbelange gemanR § 1 (6) Nr. 7 u. § 1a BauGB durchzufiihren. Die ermittelten und
bewerteten Umweltbelange sind gemanR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzustellen, der
zu einem gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes wird. Die Bewertungsmalf3-
stabe fur die Umweltprifung und die Inhalte des Umweltberichts werden aus den 88 1, 1a, 2
und 2a BauGB bzw. Anlage 1 BauGB abgeleitet.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes wurde das Biro NaturProfil, Dipl.-Ing. M. Schaefer
2020 beauftragt.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREI-
CHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. BS 4 ,Wohngebiet — West" liegt westlich des
Kurparks von Bad Salzhausen. Als Planungsgebiet ausgewiesen ist eine Flache von ca. 2,9
ha (Flur 2, Flurstiicke 28/5, 33/1, 35/1, 147/9, 139/3). Enthalten sind Ackerflachen, Griinland
mit Feldgeholzen sowie ein zum gréRten Teil unbefestigter Parkplatz mit Baumbestand. Ost-
lich, stidlich und westlich des Gebiets befinden sich Ackerflachen und Grinland. Der Geltungs-
bereich grenzt im Norden an das bestehende Wohngebiet mit dem Blrgerhaus von Bad Salz-
hausen an. Im Nordosten befindet sich der Kurpark. Der Parkplatz am Burgerhaus ist durch
die nordliche Zufahrt ,Im Seefeld zu erreichen, sliddstlich grenzt das Planungsgebiet an die
Kurallee, im Stidwesten verlauft die Berstadter Strafie.

I;lﬁt‘!l Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer
ofi Alte BahnhofstralRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de
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Abbildung 1: Lage im Raum (rot = Planungsgebiet und néheres Umfeld)
(Quelle: Natureg)

R e ¥ y s ; i \&\\ L 5 SRl i .L =
Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. BS 4 ,Wohngebiet — West"
(rot gestrichelt)

I;:\iu Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer -+
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Rechtsgrundlagen

(BauGB) i d F. der jom 03.1

Zulott geanert durch Gebetz vo 28 07 2023 (BGBI 20231 i
idF. der vom 21.11.2017

(BGBI. 1S, 3786), 2uletzt geandent durch Gesetz vom 03 07 2023 (BGBI 2023 | Nr. 176)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) (d F vom 17.05 2013 (BGE! 1S 1274),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 26 07 2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 202)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i . vom 2
Zuletzt geandert durch Gesetz vom 08 12 2022 (BGBI. |
Gesetz Gber die Umweltvertriglichkeitspratung (UVPG) |d F vom 18032021
(BGBL1'S. 540), Zuletzt g»nm»m..m(,wn vom 22 03 2023 (BGBI. 2023 | Nr 88)
Hess.
LAF vom 20122010 (VB! (15, 629), zulotz gadndot dch Gosetz vom 25,05.202)
(GVBL Hessen | . 379

7 (BGBI. | S. 3634),

Hess. B:umdmmg (HBO) | d F der Bekannimachung vom 28 Ma) 2018 (GVBI Hessen | S
198), ulet2t gedndert durch Gesetz vom 20,07 2023 (GVBI. Hessen Nr. 251 S. 582)

Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSChG) | d F. vom 28112016 (GVBI. Hessen 1S 211)
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i d F. vom 07.03 2005 (GVBI. Hessen | S. 142)

2uletzt gesndert durch Gesetz vom 16.02.2023 Hessen | . 90)

Hess. Wassergesetz (HWG) i.d F_vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert

durch Geselz vom 0912 2022 (GVBI. Hessen 1S, 764)

Hessisches StraSengesetz (HStG) | 0 F der Bekanntmachung vorm B Juni 2003 (GVEI
Hessen | S 166), zuletzt geandert durch Gesatz vom 28 06 2023 (GVBI. Hessen | S 426)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vorm Dezember 1990 (BGBI. 1901 15. 58). 2ultzt godndert
durch Gesatz vom 22.06.2021 (BGBI. | . 1802

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (0 F vom 31072009 (BGB | S 2585), zuetzt geandert
Gurch Gesetz vom 03.07 2023 (BGBL 2023 | Nr 176)

Abbildung 3:

Darstellungen des Bebauungsplans (Quelle: BLFP Architekten, Sept.2024)
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3 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan Nr. BS 4 ,Wohngebiet — West® beinhaltet folgende umweltrelevanten Fest-
setzungen:

o Allgemeines Wohngebiet (ca. 16.800 m2)
- Erhalt der StraRenbdschung und des nordlichen Baumbestands
- Anpflanzung von Baumen
o Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (ca. 4.500 m2)
- Teilweise Umnutzung des bestehenden Parkplatzes als Wohnmobilstellplatz
e StralRenverkehrsflachen (ca. 5.400 m?)
- ErschlieBungsstraBen mit 6ffentlichen Stellplatzen
o Offentliche Grunflachen (ca. 2.300 m?)
- Gemeinschaftsgrunflache (ca. 1.200 m?)
- Grinverbindung (ca. 560 m?)
- Grinstreifen (ca. 500 m?)
- Erhalt des vorhandenen Baumbestands

In der nachfolgenden Tabelle sind die Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplans
zusammengefasst:

I;:‘i‘!l Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer
ofi Alte BahnhofstralRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de
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Tabelle 1: Kurzbeschreibung des Vorhabens

Festsetzungen des Bebauungsplans

Geltungsbereich: ca. 29.000 m?

Allgemeines Wohngebiet (ca. 16.800 m?)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (ca. 4.500 m?)
Straenverkehrsflache (ca. 5.400 m?)

Offentliche Griinflachen (ca. 2.300 m?)

Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen
Schutz von Oberboden

Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle
Versickerungsfahige Flachenbefestigung
Oberflachenabfluss-Management

Schutz und Erhalt der vorhandenen Gehdlze
Durchgriinung

Dachbegrlinung

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

e Baumpflanzungen

o Nistkasten, Fledermausquartiere

e ErsatzmaBnahmen (ggf. Zuordnung von OkokontomaRnahmen)

4 RECHTLICHE RESTRIKTIONEN UND UBERGEORD-
NETE PLANUNGEN

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind anhand der in den fir den Bauleitplan
relevanten einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Zielen des Umwelt-
schutzes zu bewerten. Dabei sind u. a. die Aussagen des Naturschutz-, Denkmal-, Abfall-,
Wasser- und Immissionsschutzrechts von Bedeutung.

Naturschutzrecht:

Gemald der Darlegungen unter http://natureg.hessen.de liegt das Planungsgebiet innerhalb
des Naturparks ,Hoher Vogelsberg“. Das Gebiet ist ansonsten kein Teil eines flachenbezoge-
nen Schutzgebiets (z.B. Natura 2000-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet).
Die nordliche Wiese kommt als eine nach § 30 (2) BNatSchG geschiitzte Magere Flachland-
Mahwiese (vgl. Abbildung 8, KV-Code 06.310) in Betracht. Weitere geschitzte Einzelbiotope
(8 13 (1) HAGBNatSchG) sind nicht vorhanden. Fir die geschiitzte Magere Flachland-Mé&h-
wiese muss ein gleichartiger/gleichwertiger Ausgleich geleistet werden (vgl. Kapitel 8).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet 5619-305 ,Buchenwalder 6stlich von Echzell” befindet sich
studwestlich ca. 1 km entfernt. In der gleichen Richtung liegt in 1,4 km Entfernung das FFH-
Gebiet 5520-304 ,Basaltmagerasen am Rand der Wetterauer Trockeninsel®. Sudlich liegen
das VSG 5519-401 ,Wetterau“ und das LSG 2440001 ,Auenverbund Wetterau® ca. 1,5 km
entfernt. Nochmals einen Kilometer weiter in gleicher Richtung liegen das NSG 1440029 ,Im
ublen Ried bei Wallernhausen® und das FFH-Gebiet 5619-306 ,Grinlandgebiete in der Wet-
terau®. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ist durch die Entfernung und den geringen Umfang des Vorhabens ausgeschlossen.

I;lﬁt‘!l Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer
ofi Alte BahnhofstraRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de
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Wasserrecht:

Gemal der Darlegungen unter http://gruschu.hessen.de liegt das Planungsgebiet in der qua-
litativen Schutzzone HQS I1I B, Il A sowie der quantitativen Schutzzone C und B des Heilquel-
lenschutzgebietes von Bad Salzhausen. Zu dem liegt es in der qualitativen Schutzzone 11l B
des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes, Rainrod®. Die ent-
sprechende Schutzgebietsverordnung (24.10.1984) ist zu beachten.

Denkmalschutzrecht:

Gemal3 der Darlegungen unter http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de sind derzeit keine
dem Hessischen Denkmalschutzgesetz unterliegende Bodendenkmale bekannt und verzeich-
net.

Ubergeordnete Planungen:

Das Planungsgebiet wird im Regionalplan Stidhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/ RegFNP 2010) als ,Vorbehaltsgebiet fiur Landwirtschaft“ und ,Vorbehaltsgebiet fur den
Grundwasserschutz” dargestellt. Zudem liegt es am/im Randbereich eines ,Vorbehaltsgebiet
mit besonderer Klimafunktion®. Im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda von 2007 ist das Ge-
biets bereits als geplante Wohnbauflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ausgewiesen.

Tabelle 2: Darstellungen Ubergeordneter Planungen fir den Geltungsbereich

Regionalplan Siidhessen (2010) o Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft
o Vorbehaltsgebiets mit besonderer Klimafunktion
o Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz

Flachennutzungsplan der Stadt e Wohnbauflachen, geplant

Nidda (2007) o Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Ruhender Ver-

kehr“ und ,Festplatz*
o Heilguellenschutzgebiet

I;lﬁt‘!l Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer
ofi Alte BahnhofstraRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de
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5 BESTANDSANALYSE

Nachfolgend werden die verschiedenen Schutzgiter gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufge-
fuhrt und hinsichtlich ihrer Bestandssituation bewertet. Dabei sind zum einen bestehende Vor-
belastungen und zum anderen ggf. bereits zulassige Eingriffe oder Beeintrachtigungen zu be-
rcksichtigen.

Hierzu wurden eine Erfassung der Vegetations- und Biotopstrukturen vorgenommen und
faunistische Kartierung mit sechs Begehungen durchgefihrt (25.04., 14.05., 10.06., 22.07.,
25.08.2021). Neben der Bodenuntersuchung (Dr. Hug Geoconsult, 2022 und 2023 a,b), der
Verkehrsuntersuchung (IMB-Plan GmbH, 2022) und der archaologisch-geophysikalischen
Prospektion (PZP, 2022) werden die verfigbaren webbasierte Datengrundlagen zu den ver-
schiedenen Schutzgutthemen ausgewertet sowie der Umweltbericht zum Flachennutzungs-
plan der Stadt Nidda von 2007 verwendet.

. Mensch und menschliche Gesundheit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Parkplatz am Blrgerhaus mit Baum-
bestand, Ackerflachen und Grinlandflachen mit kleinen Feldgeholzen.

Das néhere Umfeld des Bebauungsgebiets hat eine hohe bis sehr hohe Erholungsfunktion
(vgl. Umweltbericht zum FNP, 2007). Im Nordosten grenzt das Planungsgebiet an den Kurpark
an. Bad Salzhausen zeichnet sich durch seine grof3flachige landschaftliche Parkanlage aus.
Norddstlich grenzt ein Erholungswald nach § 23 HEForstG an den Kurort an. Der Bahnhof von
Bad Salzhausen befindet sich ca. 640 m nérdlich des Plangebiets, auRerdem ist der Ort mit
Uberértlichen Rad- und Wanderwegen durchzogen.

Die KreisstrafRe K 195 fihrt westlich (Kurallee) und 6stlich (Berstadter StralRe) des Planungs-
gebetes entlang und vermindert damit die Erholungseignung etwas. Unmittelbar an der Ber-
stadter Stral3e kommt es zu Larmpegeln von >60-65 dB(A). Im Norden verlauft die Ortsstralie
.Im Seefeld”. Die Larmbelastigung stellt aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens jedoch
keine nennenswerte Beeintrachtigung dar.

. Bodenhaushalt

Das geologische Ausgangsmaterial bilden im Uberwiegenden Geltungsbereich &olische, d.h.
durch Wind verbreitete Sedimente, aus denen im Pleistozdn méchtige Lossbdden entstanden
sind. Im Norden hat unter Wassereinfluss auf der geneigten Grinlandflache eine Verlagerung
von Boden (solifluidale Sedimente, I6sslehmreiche Solifluktionsdecken bzw. Flie3erden) statt-
gefunden (vgl. Bodenviewer Hessen). Im Bereich der norddstlichen Grinlandflache besteht
das Ausgangsmaterial aus Abschwemmassen lossbirtiger Substrate, hieraus hat sich im Ho-
lozén Kolluvialschluff entwickelt.

Dementsprechend haben sich auf der schwach geneigten stdlichen Ackerflache Pseudogley-
Parabraunerden mit Parabraunerden als Bodentyp tber Ldss entwickelt. Die Bodenart umfasst
uberwiegend Lehme (v. a. Lehm, Lehm-Sand, schwerer Lehm). Aus den ldsslehmarmen So-
lifluktionsdecken sind Braunerden entstanden, mit 30 bis 60 cm FlieRerde Uber FlieR3schutt und
basaltischem Vulkanit. Die Pseudovergleyung lasst auf zeit- und bereichsweise auftretende
Staunasse schlieRen (vgl. Bodenviewer Hessen). Im Bereich der nordéstlichen Griinflache hat
sich aus dem Kolluvialschluff ein Kolluvisol entwickelt.

I;lﬁt‘!l Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer
ofi Alte BahnhofstraRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de
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Das Bodengutachten bestatigt, dass es sich um Lehm- und L6ssb6den handelt, im Untergrund
befinden sich bindig zersetzte Basalte. Diese Btden sind schwach bis sehr schwach wasser-
durchlassig und wirken demnach als ,Wasserstauer®. Desweiteren wurde festgestellt, dass es
sich um grundwasserferne Boden handelt (Dr. Hug Geoconsult, 2022).

Das Ertragspotenzial der Ackerflachen ist sehr hoch mit einer sehr hohen nutzbaren Feldka-
pazitat im durchwurzelbaren Boden (nFkdB sehr hoch (5). Die angrenzende Grinlandflache
weist dagegen ein geringes Ertragspotential mit geringer nutzbarer Feldkapazitat (nFKdB ge-
ring (2) auf. Die Bodenbedeckung bzw. -nutzung besteht aus Acker, Grinland mit kleinen Feld-
geholzen und einem Baumbestand auf dem Parkplatz.

Das Planungsgebiets unterliegt teilweise relevanten Vorbelastungen des Bodenhaushalts zum
einen ist hier die befestigte Zufahrt und der teilweise befestigte Parkplatz zu nennen, zum
anderen stellt auch die Ackernutzung einen Eingriff in den Bodenhaushalt dar, der die nattrli-
che Entwicklung der Béden verhindert. Die ackerbauliche Nutzung stellt im Vergleich zur Ver-
siegelung des Bodens einen wesentlich weniger erheblichen Eingriff dar.

Die abfalltechnischen Untersuchungen zeigen, dass die Mischproben den Einbauklassen Z 0*
bis Z 2 zugeordnet wurden. Im Bereich des Zuordnungswertes Z 2 wurden erhdhte Nickel-
Gehalte festgestellt, diese beziehen sich aber nicht auf den Oberboden. Der Oberboden wurde
den Klasen Z 1 und Z 1.1 zugeordnet (vgl. Dr. Hug Geoconsult, 2022).

In der Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers von Hessen wird der Funktionserfullungs-
grad der jeweiligen Standorte flr das Standortpotenzial, die Ertragsfunktion, die Filter- und
Pufferfunktion und das Wasserspeichervermoégen zusammengefihrt. Demnach tberwiegen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Standorte mittlerer Wertigkeit. Ein nur geringer
Funktionserfullungsgrad liegt auf einer Teilflache am 6stlichen Plangebietsrand vor. Eine Fla-
che im Norden des Gebiets ist aus der Bewertung ausgenommen, obwohl es sich um Griinland
handelt. Zudem ist der Parkplatz ausgeschlossen, da dieser bereits einer anthropogenen
Uberformung unterlegen ist.

o Grundwasser und Oberflachengewasser

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Heilquellenschutzgebiets (Qualitative Schutzzone |
des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks sowie der qualitativen Schutzzone Il B, Il A
und den Quantitativen Schutzzone C und B des Heilquellenschutzgebiets ,Bad Salzhausen®)
und im Trinkwasserschutzgebiet (Qualitative Schutzzone Ill B des Trinkwasserschutzgebiets
~WSG OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes, Rainrod®) (vgl. GruSchu Hessen). Die Grund-
wasserergiebigkeit ist mafdig bis mittel und die Verschmutzungsempfindlichkeit wird als ,wech-
selnd grol bis mittel“ bezeichnet. Das Gebiet hat daher hohe Bedeutung fur die Grundwasser-
gewinnung (vgl. Umweltbericht zum FNP, 2007). Beim direkten Planungsgebiet handelt es sich
um einen grundwasserfernen Standort mit geringer Versickerungsfahigkeit, demnach tragt das
Gebiet nicht zur Grundwasserneubildung bei (Dr. Hug Geoconsult, 2022). Die Belange des
Heilquellen- und Trinkwasserschutzes sind entsprechend zu bericksichtigen.

Allgemein z&hlt das Gebiet zur hydrogeologischen Einheit ,Nordhessisches Tertiar" des Ost-
hessischen Berglands, Teileinheit ,Vogelsberg®“, Grolsraum Oberrheingraben mit Mainzer Be-
cken und nordhessischem Tertiar. Diese Einheit weist basaltische Vulkanite aus dem Tertiar,
sowie Magmatit und silikatisches Festgestein auf. Der Boden wird als Kluftgrundwasserleiter
eingestulft.
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Im direkten Planungsgebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Die Flache liegt im Einzugs-
gebiet der Salzbach (ca. 400 m 6stlich). Der Geltungsbereich selbst ist nach Osten geneigt.
Der Oberflachenabfluss erreicht vermutlich teilweise die Salzbach, zu dem wird ein Teil versi-
ckern bzw. der Kanalisation zugefuhrt. Die Kanalisation leitet das Regenwasser in die Salz-
bach, hierfur liegt eine Genehmigung vom Regierungsprasidium vor.

Nordwestlich des Planungsgebietes in ca. 500 m Entfernung befindet sich ein Oberflachenge-
wasser. In nordéstlicher Richtung befinden sich die Salzquelle (ca. 500 m), der Landgrafen
Teich (ca. 800 m) und ein weiterer kleiner Teich (ca. 1 km). Der Oberflachenabfluss erreicht
diese Gewasser aufgrund der deutlichen Neigung nach Stidosten nicht.

In raumlicher N&he zum Planungsgebiet befinden sich einige Gewinnungsanlagen, die Lithi-
umgquelle (ca. 200 m norddstlich), die Tiefbrunnen Il und Il (ca. 400 m 6stlich), die Schwefel-
quelle (ca. 600 m nordgstlich) und die Stahlquelle (ca. 700 m nordostlich).

. Klima / Luft

In Nidda (132 m . NN) kann das Klima als gemafigt warm eingestuft werden. Die durch-
schnittliche Niederschlagshdhe liegt im Stadtgebiet bei ca. 725 mm mit einer durchschnittli-
chen Jahrestemperatur von ca. 8 °C.

Im Regionalplan sind die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt-, und Frisch-
luftabflussschneisen, die im rGumlichen Zusammenhang mit belasteten Siedlungsbereichen
stehen und wichtige Aufgaben fur den Klima- und Immissionsschutz erfiillen, als ,Vorbehalts-
gebiete fur besondere Klimafunktionen® ausgewiesen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans liegt teilweise in einem Vorbehaltsgebiets fir besondere Klimafunktionen.

Das Planungsgebiet ist ein kleinflachiger Teil eines grofReren potenziell aktiven Kaltluftentste-
hungsgebiet und ist von mittlerer Bedeutung fir die Klimafunktion (vgl. Umweltbericht zum
FNP, 2007). Die Flache befindet sich am Rand des Siedlungsbereichs von Bad Salzhausen
und ist nur im Norden von Bebauung umgeben, die restlichen Seiten grenzen an weitere
Acker- und Grinlandflachen an. Die umliegende Offenlandschaft wirkt als Kaltluftentstehungs-
flache, wahrend der Baumbestand des Parkplatzes v. a. fiir eine ausgeglichene Luftfeuchtig-
keit und die Reduzierung von Luftschadstoffen durch die Filterwirkung der Gehdlze von Be-
deutung ist. Aufgrund der Exposition nach Osten flie3en Kalt- und Frischluft dem Gefalle fol-
gend zu den angrenzenden Acker- und Grunlandflachen und nicht zur Bebauung. Das Gebiet
hat daher nur eine eingeschrankte Ausgleichsfunktion.

Die Lufthygienische Belastung wurde im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (2007) mit
mafig bis hoch bewertet und folglich die lufthygienische Qualitat mit mittel. Die tabellarische
Auflistung ist dem Online-Service ,Emissionskataster Hessen® (https://emissions-katas-
ter.hinug.de/) entnommen und gibt beispielhaft die Emissionen des Kfz-Verkehrs in Bad Salz-
hausen im Jahr 2010 auf Raster-Ebene wieder. Die Emissionswerte sind hier geringer als ver-
mutet. Die Luftqualitat wird durch Stoffeintrage weiterer Emittenten, wie z. B. Industrie, Klein-
gewerbe und Gebaudeheizungen, weiter verschlechtert (vgl. Tabelle 3 beispielhafte Werte fur
Feinstaub, Stickstoffoxide), jedoch ist der Einfluss im Vergleich zum Stadtgebiet Nidda als ge-
ring einzustufen.
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Tabelle 3: Emissionen des Kfz.-Verkehrs in Bad Salzhausen im Jahr 2010 (https://emissions-

kataster.hlnug.de/)

Stoffbezeichnung

Emission [kg / (km? x a)]
(weitere Emittenten)

Ammoniak (NHz)

30,3

Benzol 10,1
Distickstoffoxid (N2O) 5,78
Feinstaub (PM10) 65
flichtige organische Verbindungen ohne Methan (NMVOC) 183
Kohlendioxid (CO,) 264000
Kohlenmonoxid (CO) 1.320
Methan (CHa) 10,2
Schwefeloxide (SO«/SO3) 1,32
Stickstoffoxide (NOx/NO2) 784

Die nachstgelegene Wetterstation befindet sich in Schotten ca. 15 km von Bad Salzhausen
entfernt (https://www.hlnug.de). 2019 gab es 51 Tage mit einer Temperatur von ber 25° C,
wovon 17 Tage Uber 30° C erreichten. Die 30 —jahrigen Mittelwerte zeigen, dass im Zuge des
Klimawandels mit einer Zunahme in den kommenden Jahrzehnten gerechnet werden muss.
Von 1981 bis 2010 gab es durchschnittlich 34 Sommertage, von 1991 bis 2020 sind es bereits
sieben Tage mehr. Demgegeniiber stehen 85 Tage mit einer Temperatur unter 0° C.

. Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Vegetation und Nutzungstypen

Auf Grundlage der ,heutigen potenziell nattrlichen Vegetation (hpnV)“ waren bei naturlichen
Standortbedingungen im Umfeld ,Hainsimsen-Buchenwalder entwickelt. Nachstehend wer-
den die Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans beschrieben.
Die Angaben in Klammern entsprechen dem Code der Hessischen Kompensationsverord-
nung:

Acker:

Im Siden des Plangebiets befinden sich zwei Ackerflachen (11.191). Im Erfassungsjahr 2020
war die nordliche Flache mit Getreide bestellt und auf der stidlichen Flache wurde Mais ange-
baut. Die Maisflache war dreiseitig von einem BlUhstreifen mit u. a. Farber-Kamille (Anthemis
tinctoria), Wiesen-Margerite (Chrysanthemum leucanthemum), Krauser Distel (Carduus cris-
pus), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), WeiRe Ganseful3 (Chenopodium album) Bienen-
freund (Phacelia spec.), Wilder M6hre (Daucus carota) und Garten-Feldrittersporn (Consolida
ajacis) umgeben. Bemerkenswert ist das Vorkommen der Roggen-Trespe (Bromus secalinua)
als unstete, zweitweise Begleitart von Getreide&ckern. Der Blihstreifen wurde nicht weiter fort-
gefuhrt, 2022 wurden die Ackerflachen fir Feldfutterbau genutzt.
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Abbildung 4: Ackerflachen

Grunland:

Im Norden des Planungsgebiets angrenzend an die Zufahrt zum Parkplatz befindet sich eine
extensiv genutzte Wiese (Extensiv genutzte Flachland-Méahwiese - 06.310). Diese ist als
meso- bis oligotroph, wechselfeucht bis wechseltrocken und krautreich einzustufen. In der Ar-
tenzusammensetzung sind u. a. Kleine Pimpinelle (Pimpinella saxifraga), Gewohnlicher Horn-
klee (Lotus corniculatus), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), Rundblattrige Glocken-
blume (Campanula rotundifolia) und Rot-Strauf3gras (Agrostis tenuis) zu nennen, die auf eher
magere Standorte hinweisen. Aul3erdem finden sich — allerdings nur mit wenigen Exemplaren
- GroRRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), Wiesen-Silau (Silaum silaus) und Rasen-
Schmiele (Deschampsia cespitosa) als Zeiger wechselfeuchter Bodenverhdltnisse. Laut Land-
schaftsplan der Stadt Nidda kommt auf dem Grinland der Frihe Thymian (Thymus praecox)
vor und ist als besondere Pflanzenart gekennzeichnet. Das Vorkommen konnte 2020 und 2021
jedoch nicht bestétigt werden.

Im Stiden des Gebiets angrenzend an die Ackerflachen und die Kreisstral3e befindet sich eine
weitere kleine Wirtschaftswiesenflache, diese ist eher artenarm, néhrstoffreich und wird von
Obergrasern dominiert (06.350).

Saumstrukturen:

Neben den vorstehend beschriebenen Bluhstreifen finden sich entlang den begrenzenden
Stral3en zum Parkplatz mehr oder weniger artenarme Wiesensdume und von krautiger Vege-
tation bewachsene Boschungen (09.151). Hier kommen Obergraser wie Gewdhnliches Knaul-
gras (Dactylis glomerata) und Glatthafer (Arrhenatherum elatior), néahrstoffliebende und ru-
derale Hochstauden (z. B. Grof3e Brennnessel/Urtica dioica), Kompass-Lattich (Lactuca seri-
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ola) aber auch Grinland-Krauter (Wiesen-Labkraut/Galium mollugo agg.) und Ackerwildkrau-
ter (Geruchlose Kamille/ Tripleurospermum inodorum) vor. Stellenweise macht sich ein Ge-
hélzaufwuchs (z. B. Robinie/Robinia pseudoacaia) bemerkbar.

Abbildung 5: Extensiv genutzte Mahwiese mit Feldgeholz

Gehdlzstrukturen:

Der Parkplatz zeichnet sich durch seine vielen Baumreihen aus. Diese bestehen aus einhei-
mischen Arten (04.210) wie z. B. Feld-Ahorn (Acer campestre), Hange-Birke (Betula pendula)
und Stiel-Eiche (Quercus robur) sowie gebietsfremde Arten (04.220), darunter Schwarz-Kiefer
(Pinus nigra), Rot-Eiche (Quercus rubra), Fichten (Picea spec.) und Douglasie (Pseudotsuga
meziesii). Auf der nordlichen Grinlandflache befindet sich ein kleines Feldgehélz (04.600) be-
stehend aus einer groRen Vogelkirsche (Prunus avium) als Hauptbaumart und v. a. Blut-Hart-
riegel (Cornus sanguineum), Feld-Ahorn, Hund-Rose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spi-
nosa) und Europaischem Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) in der Strauchschicht. Am
sudlichen Rand, angrenzend an das Planungsgebiet, neben den Wiesen- und Ackerflachen
befindet sich eine weitere Baumreihe (04.210) mit Unterwuchs, diese setzt sich u. a. aus Stiel-
Eiche, Vogel-Kirsche, Trauben-Kirsche (Prunus padus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und
Feld-Ahorn zusammen.

Entlang der Kurallee auf Hohe der nordwestlichen Wiese befindet sich stralenbegleitend beid-
seitig eine Reihe aus Einzelbdumen (Berg-Ahorn).
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Abbildun 7 rkpltz mit Baumbestand
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Als sonstige Biotopstrukturen sind die Straf3en, Zufahrten (10.510), sowie der zum grof3ten
Teil unbefestigte Parkplatz (10.530) zu nennen.

Aus Sicht der Vegetations- und Biotopstrukturen hat das Planungsgebiet eine teils méRige,
teils hohere Bedeutung. Die magere Frischwiese und der Baumbestand auf dem Parkplatz
und entlang der Straf3en bilden die wertgebenden Strukturen.

Fauna

Das Planungsgebiet kommt in erster Linie als Lebensraum fir Vogel in Betracht. Der baum-
bestandene Parkplatz mit verschiedenen Gehdlzarten und die kleinen Feldgehélze sind als
Brut- und Nahrungshabitat wertgebend. Bodenbritende Offenlandarten, wie die Feldlerche
oder die Wiesenschafstelze wurden nicht festgestellt. Aufgrund des angrenzenden Baugebiets
handelt es sich in erster Linie um Vorkommen siedlungsorientierter und storungstoleranter Ar-
ten. Im Zuge der faunistischen Kartierungen wurden 25 Vogelarten nachgewiesen, wovon drei-
zehn Arten als Brutvogel und zwei weitere Arten mit Brutverdacht (Star, Stieglitz) eingestuft
wurden. Als Teilsiedler wurden acht Arten eingeordnet. Der Pirol konnte als Brutvogel im Stadt-
park kartiert werden, abseits des Geltungsbereiches.

Der Schwerpunkt der Nachweise lag im Bereich des aktuellen, stark strukturierten Parkplatzes,
wo neben zahlreichen Vogelarten insbesondere die beiden gefahrdeten Arten Star (Sturnus
vulgaris) und Stieglitz (Carduelis carduelis) sowie Girlitz (Serinus serinus) und Grinfink
(Carduelis chloris) als Arten in ungunstigem Erhaltungszustand hervorzuheben sind. Wahrend
der Star in der bundesweiten Roten Liste als gefahrdet eingestuft ist, wird der Stieglitz in der
Vorwarnliste des Bundeslandes Hessen aufgefihrt.

Der Status des Steinkauzes (Athene noctua) ist unklar. Zwar ist am unmittelbaren Rand des
Kurparks ein entsprechender Nistkasten [Steinkauzréhre] angebracht, jedoch wurden keine
Hinweise auf aktuelle Nutzung festgestellt.

Fur Hohlenbriter nutzbare Baumhdhlen oder Dauernester wurden bei der Begehung nur ver-
einzelt festgestellt. Waldohreule oder Mausebussard, die auf gréRere Baumbestande ange-
wiesen sind, finden ggf. in dem weiter gelegenen Kurpark bzw. Waldbereichen geeignete Nist-
statten, sind im Wirkraum des Vorhabens jedoch allenfalls bei der Nahrungssuche anzutreffen.

Sehr seltene oder stark geféahrdete Arten fehlten im Plangebiet und sind aufgrund der vorhan-
denen Strukturen und Nutzungen auch nicht zu erwarten.

An Kleinsaugern sind Vorkommen von u. a. Feldmaus, Maulwurf, Eichhérnchen und Igel zu
erwarten. AuRerdem wurden siedlungsorientierte Fledermaus-Arten nachgewiesen. Die Ge-
hélzrander und Baumkronen bieten geeignete Teil-Jagdreviere. Die beiden Transektbegehun-
gen im Juni und Juli 2021 zeigen Aktivitdtsschwerpunkte an der Baumallee entlang der Kural-
lee sowie auf dem gehdélzreichen Parkplatzareal. Dagegen konnten insbesondere im Kurpark
nur wenige Nachweise erbracht werden. Mehr als 95% der Nachweise stammen von der
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Es ist davon auszugehen, dass im Bereich des
Parkplatzes einzelne Tagesschlafplatze dieser Art existieren.

Bei der Begehung gelang kein Nachweis von Reptilien. Potenziell geeignete Strukturen fir
Zauneidechsen fanden sich lediglich im Bereich der beiden Feldgeholze auf den Griinlandfla-
chen. Trotz intensiver Suche konnten jedoch in diesem Bereich, wie auch im weiteren Umfeld
keine Nachweise erbracht werden. Ein Vorkommen im Wirkraum ist daher ausgeschlossen.
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Die Gehdlzrander und die extensive Grunlandflache kommen als Lebensraum einer artenrei-
cheren Insektenfauna, insbesondere Kafer, Heuschrecken und Schmetterlinge in Betracht,
wenngleich auch hier in der Stadtrandlage in erster Linie verbreitete und ungefahrdete Arten
zu erwarten sind. Ein Vorkommen von Wiesenknopf-Ameisenblaulingen wurde gezielt Gber-
prift, jedoch durch die faunistischen Kartierungen nicht bestétigt.

Der Geltungsbereich hat als Lebensraum fir wildlebende Tiere eine mittlere Bedeutung, wobei
der Baumbestand und die Grinlandflachen Habitatstrukturen fiir eine artenreiche Fauna tber-
wiegend haufiger Arten bieten.

. Landschaftshild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gehoért zum Landschaftsraum ,Salzhausener Park-
landschaft”. Er liegt auf einer Hoéhe von ca. 160 m 0. NN. und steigt in Richtung Nordwesten
an bzw. fallt in Richtung Sudosten ab. Das Gebiet teilt sich in die Nutzungsformen Grinland,
Acker und Parkplatzflache mit Baumbestand auf. Der norddstliche Bereich liegt am Kurpark.
Im Westen und Osten grenzt die Kreisstral3e K195 an das Gebiet an.

Im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nidda (2007) wird der Beitrag zum Orts-
und Landschaftsbild als gering bewertet, da der anthropogene Einfluss sehr stark wahrnehm-
bar ist und die Erlebbarkeit der benachbarten Bereiche durch die Kreisstrale gestort. Nach
eigener Einschatzung zeichnet sich das Gebiet durch ein interessantes Relief aus, dass zu
einer strukturreichen Nutzung aus kleinen Acker- und Grunlandflachen gefuhrt hat. Das Gebiet
liegt an einem der Ortseingange und hat daher mittlere Bedeutung fir das Ortsbild. Die Errich-
tung des Wohngebiets und des Parkplatzes verandert das Ortsbild deutlich.

Abbildung 9: Blick auf den baumbestandenen Parkplatz
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o Kultur- und sonstige Sachguter

Es befinden sich keine Kulturgiiter, die von einer Bebauung betroffen werden kénnten im di-
rekten Umfeld der geplanten Wohnbauflache. Das direkte Plangebiet wurde durch Magneto-
meterprospektion auf archaologische Strukturen hin untersucht. Hierbei wurden nur in &uf3ert
geringem Maf3e mdgliche archaologische Strukturen festgestellt, es kann sich mdglicherweise
um Grubenfunde handeln, moderne Ursachen sind ebenfalls mdglich (vgl. PZP, 2022).

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denk-
malpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unver-
zuglich anzuzeigen (8 21 Hess. Denkmalschutzgesetz, HDSchG). In diesen Féallen kann fur
weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18
HDSchG erforderlich werden.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Ergebnisse der Bestandsanalyse zusammen:

Tabelle 4: Bestandsbeschreibung und —bewertung der einzelnen Schutzguter

Schutzgut Bestandsbhewertung

Mensch Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
o Kurort mit groziigiger Parkanlage
o bedeutende Erholungsfunktion

Vorbelastung:
o geringe bis mittlere Larm-Immissionen durch Kfz-Verkehr auf Kreisstrafle K195

o maRige lufthygienische Belastung.

Boden/Flache Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

o Im Pleistozan entstandene machtige Lossbdden, Braunerden und Pseudogley-Para-
braunerden mit Parabraunerden, Kolluvisol.

o Sehr hohes Ertragspotenzial der Ackerflachen, sehr hohe nutzbare Feldkapazitét.

o Geringes Ertragspotenzial der weiteren Griinlandflachen, geringe nutzbare Feldkapa-
zitat.

o Grundwasserferne Bdden, schwache bis sehr schwache Wasserdurchlassigkeit

Vorbelastung:
o Geringfiigige Beeintrachtigung der nattirlichen Bodenentwicklung im Bereich der
Ackernutzung

o Beeintrachtigung der natirlichen Bodenentwicklung im Bereich der befestigten Zu-
fahrt und Parkplatzflache.

o Teilweise Nickelbelastung des Unterbodens

Zusammenfassende Bewertung:
o Mittlere bis teils geringe Bewertung der Bodenfunktionen
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Schutzgut

Bestandsbewertung

Wasser

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

¢ Heilquellenschutzgebiet der Zone | (Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk) bzw.
B, I A, C & B (Bad Salzhausen)

o Trinkwasserschutzgebiet der Zone Il B (WSG OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes,
Rainrod)

o Gebiet mit hoher Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung
¢ Grundwasserferner Standort, geringe Versickerung
o Kluftgrundwasserleiter

Vorbelastung:

Klima, Luft

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
o potenziell aktives Kaltluftentstehungsgebiet
o angrenzend Wohngebiet mit moderater baulicher Dichte

Vorbelastung:
¢ maRig bis lufthygienische Belastung.

Pflanzen, Tiere,
Lebensraume

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

o relativ artenreiches floristisches und faunistisches Artenspektrum mit Gberwiegend
haufigen und anspruchslosen Arten.

o vergleichsweise gut ausgepragte Frischwiese
o insgesamt vielfaltige Biotopstruktur

Vorbelastung:
o Storeffekte durch nahe liegende Siedlungsflachen und Kreisstrale K 195

o Bereichsweise intensive Nutzung der Ackerflachen

Landschaftsbild

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
o Relativ vielfaltig strukturierter Siedlungsrandbereich mit ausgepragtem Relief
o Mittlerer Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild

Vorbelastung:
o Infrastruktureinrichtungen (Zufahrt, Parkplatz)

Kultur- und
Sachgiiter

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
- Wenige mdgliche archdologische Strukturen (Grubenfunde)

Vorbelastung:
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6 AUSWIRKUNGSANALYSE

6.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei Durchfuh-
rung der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Bauleitplanung auf die verschiedenen Schutzguter
ermittelt und ihre Erheblichkeit festgestellt. Die Auswirkungsanalyse enthalt eine Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung — in diesem Fall die
umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans. Den Ausgangszustand fiir die Auswir-
kungsanalyse stellt die in der Bestandsbewertung beschriebene Situation der Schutzguiter dar,
wobei die vorhandene Bebauung und die damit verbundenen Vorbelastungen Berticksichti-
gung finden. Das Flursttick der stidlichen Kurallee (K 195) nimmt im Geltungsbereich 4.094 m2
ein. In diesem Bereich wird der Bestand nicht verandert, daher wird im Folgenden nicht der
gesamte Geltungsbereich bilanziert, sondern nur die verbleibenden 24.938 m2,

Den jeweiligen Auswirkungen werden die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung oder Min-
derung der Eingriffe in das jeweilige Schutzgut gegenlber gestellt. Diese MalRnhahmen kdnnen
einen wesentlichen Beitrag zur Unerheblichkeit der Umweltauswirkungen leisten.

Die Relevanz der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans wird folgenderma-
3en bewertet:

o Allgemeines Wohngebiet:

Auf ca. 16.800 m?2 Flache entstehen Einfamilienhduser und mehrgeschossige Wohnhéauser,
hierzu werden die Acker- und Griunlandflachen tUberbaut. Um das Wohngebiet zu erschlieRen
werden neue Stral3en angelegt. Die Grundstiicke werden durchgrint und neue B&dume ange-
pflanzt.

e StralRenverkehrsflache

Im Bebauungsplan sind 5.400 m? als Stral3enverkehrsflache festgesetzt, ca. 4.100 m?2 befinden
sich aul3erhalb des Bilanzierungsbereiches.

o Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (4.500 m2) werden fiir Stellplatze und ihre Zu-
fahrten festgesetzt und kbnnen in diesem Rahmen auch ertiichtigt (Pflaster, Asphalt) werden.
Der bestehende Parkplatz wird teilweise in einen Wohnmobilstellplatz umgewandelt, hierbei
bleibt ein Teil des Baumbestandes zur Eingriinung erhalten (Grinstreifen). Im Bestand sind
im Bereich des Parkplatzes bereits 2.700 m? befestigt.

Demnach sind mit der Festsetzung der Flache fir den Wohnungsbau, der StraRenverkehrs-
flache und mit der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung umweltrelevante Auswirkun-
gen verbunden. Dabei handelt es sich um:

= Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung bisher unbebauter Acker- und Grin-
landflachen: 12.300 m? (Versiegelung im Bestand ca. 3.880 m?)
Einfamilienhduser, mehrgeschossige Wohnbebauung, Nebenanlagen, Pkw-Stell-
platze: ca. 10.400 mz,
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StraRenverkehrsflachen: 1.300 mz,
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 4.500 m2

= Uberformung von Standorten und Vegetation: 8.730 m?
privat nutzbare Gartenflachen und Offentliche Grunflachen im allgemeinen Wohnge-
biet: ca. 8.200 m2,
Erhalt von Gehdlzen: ca. 500 m?

Von den mit den Nutzungsénderungen verbundenen Eingriffen sind die Schutzguter Mensch,
Boden, Wasser, Lokalklima, Tiere, Pflanzen und Lebensraume sowie das Landschaftsbild in
unterschiedlicher Intensitat betroffen:

. Mensch und menschliche Gesundheit

Das kinftige Wohngebiet reduziert zwar im Plangebiet den Anteil der Kulturlandschaft, diese
ist aber fur die Offentlichkeit im Sinne einer Erholungsfunktion nur eingeschrankt nutzbar. Die
sudliche StralRenbdschung und der dortige Baumbestand (beidseitig) werden erhalten, sowie
ein Teil des Baumbestands am Parkplatz.

Mit Aufnahme der beabsichtigten Nutzung ist im Vergleich zur bestehenden Situation mit einer
nur unwesentlichen Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Im Wohngebiet entste-
hen zwar neue StralRenflachen, durch die Lage am Rand von Bad Salzhausen kann der Ziel-
und Quellverkehr das Wohngebiet direkt erreichen oder verlassen. Die Verkehrsun-tersuchung
zeigt, dass die bestehenden Kapazitatsreserven ausreichen um mindestens be-friedigende
Verkehrsqualitaten aufzuweisen (IMB-Plan GmbH, 2022). Verkehrsbedingte Schadstoff- oder
Larmbelastigungen sind als vernachlassigbar gering zu bewerten und verandern sich im Kur-
bezirk nicht. Negative Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch sind nicht zu erkennen.

. Bodenhaushalt

Durch den Wohnungsbau, neue StralR3en, Pkw-Stellplatze sowie den Wohnmobilstellplatz wird
(ca. 12.300 m2) bisher unversiegelter Boden Uberbaut bzw. befestigt. Durch die groR3flachige
Versiegelung kommt es weitgehend zum Verlust der Bodenfunktionen.

Fur weitere ca. 12.600 m2 des Planungsgebietes wird von einer zumindest zeitweisen Uber-
formung der Standorte ausgegangen. Dabei handelt es sich zum einen um Flachen, die zur
Gelandeangleichung abgegraben oder aufgeschiittet werden missen, sowie um Bereiche, die
fur Lagerung und Baustelleneinrichtung oder Arbeitsstreifen benétigt werden.

o Grundwasser und Oberflachengewasser

Die Versiegelung des Bodens verhindert die Versickerung des Wassers und erhéht somit den
Oberflachenabfluss, folglich wird auch die Grundwasserneubildungsrate vermindert. Das Plan-
gebiet hat nur einen kleinen Anteil an dem bedeutsamen Bereich fur die Grundwassergewin-
nung (vgl. Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Nidda, 2007). Die ergédnzende
Baugrunduntersuchung (Dr. Hug Geoconsult, 2023a) weist daraufhin, dass im Hinblick auf den
Grundwasserschutz in Teilbereichen mit einer Minderung der schiitzenden bindigen Boden-
deckschichten zu rechnen ist. Hiermit einher geht die Gefahr einer nachteiligen Veranderung
des Grundwasser, so dass die Verbote der Heilquellenschutzgebietsverordnung betroffen
sind. Bei der bauliche Ausfiihrung der geplanten Wohngebéaude ist eine Unterkellerung diffe-
renziert zu betrachten, die entsprechenden Flachen befinden sich im Norden und Stidwesten
des Plangebiets (Dr. Hug Geoconsult, 2023b S. 79). Zur Vermeidung nachteiliger Verande-
rungen des Grundwassers sowie Achtung der Ge- und Verbote der Heilquellenschutzverord-
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nung, werden im Bebauungsplan einige Hinweise und Empfehlung gegeben wie z.B. die Kom-
pensation einer vermeintlichen Verminderung der bindigen Deckschichten durch den Einbau
einer (nahezu wasserundurchléassigen) Bentonitmatte.

. Klima / Luft

Die Uberbauung bewirkt einen Temperaturanstieg gegeniiber dem Offenland, wodurch das
Gebiet seine Funktion als potenziell aktives Kaltluftentstehungsgebiet verliert. Die Auswirkun-
gen sind jedoch nur méRig, da das Gebiet nur einen kleinen Anteil am groR3flachigen Kaltluf-
tentstehungsgebiet hat und die Ausgleichsfunktion aufgrund der Exposition eingeschrankt ist.
Die lufthygienische Qualitat wird nur in geringem Ausmalfd durch Heizungsanlagen und Kfz-
Verkehr verschlechtert.

. Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Bau des Wohngebiets und des Wohnmobil Parkplatzes flihrt zum Verlust der vorhandenen
Lebensraume auf Grinland, Acker sowie in den Feldgehdlzen, die hier vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten verlieren ihren Lebensraum. Der vorhandene Baumbestand wird dagegen
nur vermindert, die Tier- und Pflanzenarten werden beeintréchtigt. Das neue Wohngebiet wird
die Storungsintensitat dieses Lebensraums weiter erhohen. Der Parkplatz erhoht die Sto-
rungsintensitat ebenfalls in geringem Mal3.

o Landschaftsbild und Erholung

Die Bebauung verandert das Landschaftsbild deutlich. Der Ortseingang wird nicht mehr von
einer strukturreichen landwirtschaftlichen Nutzung gepréagt, sondern schlie3t an das vorhan-
dene Wohngebiet an. Der anthropogene Einfluss erhdht sich in diesem Bereich.

o Kultur- und sonstige Sachgliter

Es befinden sich keine Kulturgiter im Umfeld des geplanten Wohngebiets. Ein Vorkommen
archaologischer Fundstatten ist unwahrscheinlich.

Die Bewertung dieser Beeintrachtigungen bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter ist in der
nachfolgenden Tabelle zusammengestellt.
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Tabelle 5: Auswirkungsanalyse Planungsfall

Schutzgut Umweltauswirkungen Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen Erheblich-
keit
Mensch e Geringfiigige Zunahme des StralRenverkehrs unerheblich
+  Errichtung eines allgemeinen Wohngebiets
+  Privat nutzbare Freiflache, Hausgarten
Boden/Flache o Verlust der Bodenfunktion durch die Bebauung auf ca. 19.620 m? Fla- Beschréankung der zusatzlichen Versiegelung (maximale Grundflache) | erheblich
che auf das unabdingbare Maf
Begrenzung bzw. Reduzierung der befestigten Fl&chen fir Stellplatze
Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens
Dachbegriinung
Bodenkundliche Baubegleitung
Wasser e Bebauung und Befestigung bisher unversiegelter Flachen (ca. Begrenzung bzw. Reduzierung der befestigten Flachen fiir Stellplatze | unerheblich
12.300 m?) Verwendung durchlassiger Befestigungen
e Verringerung der versickerungsfahigen Flache Riickhalt, Versickerung und gegebenenfalls Nutzung von Oberflachen-
o Erhdhter Oberflachenabfluss abfluss
e Reduzierung der Grundwassemeubildung Kompensation einer vermeintlichen Verminderung der bindigen Deck-
e Reduzierung der schiitzenden bindigen Bodenschichten schichten durch den Einbau einer (nahezu wasserundurchlassigen)
Bentonitmatte
Klima, Luft e Uberbauung der Teilflache eines groferen Kaltluftentstehungsgebietes Teilweiser Erhalt des Baumbestands unerheblich
mit maRiger Ausgleichsfunktion Anpflanzung von Baumen, Durchgriinung
o Temperaturanstieg Dachbegriinung
Pflanzen, Tiere, o Verlust von Biotopstrukturen mit hoher Bedeutung (Griinland, Feldge- Teilweiser Erhalt des Baumbestands erheblich
Lebensrdume hélze) & mittlerer-maRiger Bedeutung (Acker. Sdume) durch Bebauung Anpflanzung von Bdumen, Durchgriinung
(ca. 10.600 m?). Begriinung der nicht Gberbauten bzw. befestigten Flachen
e Verlust von Teillebensrdumen (Baumbestand), ggf. auch Brutstandor- Dachbegriinung
ten haufiger, ungefahrdeter Vogel (ca. 3.300 m?).
o Zunahme der Storeffekte durch das neue Wohngebiet und Parkplatz
Landschaftsbild o Erweiterung der Siedlungsflache Dachbegriinung unerheblich
o Verlust von Kulturlandschaft Teilweiser Erhalt des Baumbestands
e Wohnmobil Parkplatz Eingrlinung
Gestalterische Festsetzungen
Kultur- und - - unerheblich
Sachgiiter

¢ Negative Auswirkungen, Beeintrachtigungen; + Positive Auswirkungen, Aufwertung; - Vermeidungs- und MinderungsmaRnahme im Rahmen der Bauleitplanung

Profi
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6.2 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei Nichtdurch-
fhrung der Planung

Wie aus der Bestandsanalyse hervorgeht, unterliegt das Planungsgebiet nur geringflgigen
Vorbelastungen, die im Wesentlichen aus dem Verkehr und der Siedlungstatigkeit im Umfeld
herrihren. In der nachfolgenden Tabelle wird zusammengestellt, welche Vorbelastungen fort-
dauern und welche Auswirkungen nicht zum Tragen kommen, wenn auf die Aufstellung des
Bebauungsplans verzichtet wirde.

Tabelle 6: Auswirkungsanalyse Nullvariante

Schutzgut Auswirkungsprognose im Vergleich zum Planungsfall

Mensch = geringe bioklimatische und lufthygienische Belastung.
= geringe Larm-Immissionen durch Kfz-Verkehr

— keine weitere Wohnflache
— keine geringflgige Zunahme des Stral3enverkehrs

Boden/Fliche = Fortbestand des teilversiegelten Parkplatzes
— keine Bebauung bzw. Befestigung an anderer Stelle.

Wasser — keine Bebauung bzw. Befestigung an anderer Stelle.

Klima, Luft = geringe bioklimatische und lufthygienische Belastung.
— keine Minderung des Anteils am Kaltluftentstehungsgebiet

= maRige Beeintrachtigung der Lebensrdume in Folge von Stdrungen durch

Pflanzen, Tiere, den umliegenden StralRenverkehr

Lebensrdaume
— kein Verlust hoch bedeutender bzw. geschiitzter Biotopstrukturen (Magere

Flachland-Mahwiese, Feldgeholz)
— kein Verlust mittel bedeutender Biotopstrukturen (Acker)
— kein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Vogelarten
— keine Zunahme von Stérungen durch neues Wohngebiet

Landschaftsbild = Erhalt des angestammten Landschaftsbildes insgesamt (Grunland, Acker
und baumbestandener Parkplatz).

— Keine Verringerung der Gehdélzbestdnde.

Kulturguter

= Fortbestand der aktuellen Situation bzw. von Vorbelastungen

— Ausbleiben von negativen oder positiven Auswirkungen der Planung

6.3 Wechselwirkungen, Kumulation

e Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Landschaftsfunktionen und Schutzgitern bestehen naturgeman
Wechsel- und Austauschbeziehungen. Diese Wechselwirkungen werden in der Auswirkungs-
analyse bericksichtigt, indem die jeweiligen Beeintrachtigungen ggf. bei mehreren Schutzgu-
tern behandelt werden. Spezielle Wechselwirkungen, die zu einer gednderten Bewertung der
Umwelterheblichkeit fihren, sind nicht zu erkennen.
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e Kumulation

Im Umfeld des Bebauungsplans Nr. BS 4 ,Wohngebiet — West" sind keine weiteren Vorhaben
geplant, die zu einer Kumulation nachteiliger Umweltauswirkungen fuhren konnen. Am 6stli-
chen Ortsrand von Bad Salzhausen wird im Rahmen einer Anderung des Bebauungsplan Nr.
BS 3.4 ,Die Kurstral3e® eine bereits baulich genutzte Flache fir Gemeinbedarf fir eine Wohn-
bebauung Uberplant. Die damit verbundenen Umweltauswirkungen werden in einem eigenen
Umweltbericht geprift. Ein Verstarkung der Auswirkungsintensitéat, die geeignet ware, die Er-
heblichkeit im jeweiligen Planungsgebiet relevant zu erhghen, ist nicht zu erkennen.

/7 SCHUTZ-, VERMEIDUNG- UND AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN

Wie aus Tabelle 7 ersichtlich ist, kbnnen die Umweltauswirkungen tberwiegend als nicht er-
heblich eingestuft werden, da die Beeintrachtigungsintensitat nur gering ist oder geeignete
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zur Verfigung stehen.

Lediglich fur Pflanzen, Tiere und Lebensraume sowie Boden verbleibt trotz Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen eine Erheblichkeit. Um diese negativen Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt zu kompensieren, sind Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erforderlich. Hierfir
werden - soweit moglich — Ma3nahmen im Planungsgebiet vorgesehen (z. B. Baumpflanzun-
gen). Dariiber hinaus werden bereits umgesetzte Okokonto-MaRnahmen zugeordnet. Fur den
Verlust der als geschiitzt eingestuften Mageren Flachland-Mahwiese wird allerdings ein funk-
tionaler Ausgleich erforderlich. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie eine boden-
schutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung ist in den Umweltbericht integriert.

Unter Beriicksichtigung dieser MaRnahmen verbleiben keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen:

e Schutz von Oberboden

Die humose Oberbodenschicht wird abgetragen, gelagert und soweit mdglich innerhalb des
Wohngebiets und der Parkplatzflachen wieder verwendet.

o Versickerungsfahige Flachenbefestigungen:

Stellplatze, Zufahrten und Wege werden soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise
ausgefuhrt. Haufigere und weniger ergiebige Niederschldge kénnen so auf diesen Flachen
direkt zur Versickerung gebracht werden. Fur starkere Niederschlagsereignisse miissen diese
Flachen jedoch ausreichend entwassert werden, um den Oberflachenabfluss schadlos in die
Kanalisation abzuleiten.
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o Oberflachenabfluss-Management:

Aufgrund der Neigung des Standorts und dem zukinftig h6heren Anteil versiegelter Flache
mussen die Abflussmengen starkerer Niederschlagsereignisse zu einem grof3en Teil der Ka-
nalisation zugefiihrt werden. Dabei gilt es, eine Uberlastung der Kanalisation und Uberflutun-
gen zu vermeiden. Da die zulassige Einleitmenge in das Kanalnetz fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans begrenzt ist, soll das Niederschlagswasser in den ca. 400 m entfernten
Salzbach eingeleitet werden, dieser mindet nach ca. 4 km in die Nidda. Hierzu ist eine was-
serrechtliche Genehmigung notwendig.

Eine extensive Dachbegriinung kann dazu beitragen, Niederschlage zurtickzuhalten; Substrat
und Schichtstérke sind so zu wahlen, dass ein effektiver Riickhalt von Dachflachenwasser
gegeben ist.

¢ Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle

Die vorgesehene und unvermeidbare Beseitigung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum vom
1. November bis 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres zuldssig. Sofern diese Fristen nicht
eingehalten werden kdnnen, kann zu anderen Zeiten auch eine Nachsuche in den zu beseiti-
genden Gehdlzen auf genutzte Vogelnester und besetzte Tagesquartiere von Fledermausen
erfolgen. Wenn sich dabei keine positiven Befunde auf eine Nutzung als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte ergeben, ware eine Beseitigung der Gehdlze aus artenschutzrechtlicher Sicht auch
zu anderen Zeiten unkritisch.

e Vermeidung von Vogelschlag

Bei einem erhghten Anteil von Glasflachen an den geplanten Wohngebauden erhdht sich das
Risiko fur Vogelschlag. Dem kann beispielsweise durch den Einsatz von speziell entspiegel-
tem Glas, dem Auftrag von Linien- oder Punktmuster oder dem Verzicht auf Ubereckvergla-
sungen vorgebeugt werden.

e Vermeidung von Lichtemissionen

Durch eine entsprechende Ausstattung (LED) und Ausrichtung (nach unten abstrahlend) der
AulRenbeleuchtung von Gebauden und StraRenverkehrsflachen kdnnen Beeintrachtigungen
durch Lichtemissionen reduziert werden. Dies betrifft zum einen die Wohnbevdlkerung aber
auch nachtaktiver Insekten, Sdugetiere und ggf. Eulen. Zwar ist bei dem geringen néchtlichen
Verkehrsaufkommen und den niedrigen Fahrgeschwindigkeiten im Wohngebiet nicht mit ei-
nem erhohten Kollisionsrisiko fiir Fledermause zu rechnen. Dennoch werden die Anlockungs-
effekte von Straf3enlampen vorsorglich vermieden.

e Anbringung von Nisthilfen und kinstlichen Ersatzquartieren

Durch die Anbringung kiinstlicher Niststatten und Quartiere kann das Angebot wertgebender
Strukturen im neuen Wohngebiet fur Vogel- und Fledermausarten sowie ggf. fur Bilche erhoht
werden. Dafir kommen sowohl geeignete Gebaude als auch zu erhaltende Baume in Betracht.

e Tierfreundliche Gestaltung

Beispielsweise durch Trockenmauern, Gartenteiche sowie Verwendung heimischer Gehdlzar-
ten und unbehandelter Holzer kann die Besiedlung des neuen Wohngebietes durch wildle-
bende Tiere gefdrdert werden.
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e Schutz und Erhalt der vorhandenen Gehdlze

Die an den direkten Eingriffsbereich angrenzenden Baumreihen sind vor baubedingten Beein-
trachtigungen zu schutzen, um Verbotstatbestande durch den Verlust ggf. dort vorkommender
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vogeln zu vermeiden. Bei Baumaflinahmen, die sich im
Kontaktbereich zu den angrenzenden Baumen und Gehdlzen befinden, sind gemal der
DIN 18320 (Allg. Technische Vertragsbedingungen fur Bauleistungen - Landschaftsbauleis-
tungen) SchutzmaRnhahmen nach DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) anzuwenden.

In den mit Erhaltungsfestsetzung gekennzeichneten Bereichen (siehe Bebauungsplan, Abbil-
dung 3) sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 40 cm zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen. Ebenso sind die Einzelbaume entlang der Kurallee zu erhalten.

e Durchgriinung des Wohngebiets und der Parkplatzflachen

Zur Durchgrinung werden samtliche nicht befestigten Grundsticksflachen und offentlichen
Grunflachen gartnerisch gestaltet. Innerhalb des Wohngebiets werden je angefangener
300 m? ein hochstammiger heimischer Laubbaum nach Pflanzliste gepflanzt, der zum einen
den Anwohnern Schatten spenden aber gleichzeitig auch Zusatzstrukturen, v. a. fir wildle-
bende Vogel bietet. AulRerdem werden in den 6ffentlichen Grinflachen 20 % der Flachen mit
freiwachsenden Strauchern nach Artenverwendungsliste bepflanzt. Die Anpflanzungen sind
zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Laut Stellplatzsatzung der Stadt Nidda, ist fiir je 5 Stellplatze ein standortgerechter Baum
(Stammumfang mind. 10 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Der kiinftige Wohnmobilstellplatz ist bereits von Baumen bestanden, diese sind auf die zu
pflanzenden B&ume anrechenbar.

e Dachbegrinung

Auf flachen oder flachgeneigten Dachern wird eine extensive Dachbegriinung vorgesehen,
sowohl als zuséatzlicher Lebensraum fur Flora und Fauna als auch aufgrund der lokalklimati-
schen Ausgleichswirkung und des Riickhalts von Niederschlagswasser.

e Zuordnung von Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB) — Um-
wandlung von Acker zu Extensivwiese

Neben den obenstehenden MalRhahmen werden zum Ausgleich des Defizits MalRnahmen aus
dem Okokonto der Stadt Nidda zugeordnet. Bei dieser MaRnahme (Az.: 016.01-1208-
19282/24) handelt es sich um die Umwandlung eines intensiv genutzten Acker in der Niddaaue
(Gem. Nidda, FI. 9, Nr. 2) in eine extensiv genutzte Frischwiese.

Entsprechend der Pflege- und Bewirtschaftungsvorgaben entspricht das Entwicklungsziel der
extensiven Frischwiese einer Mageren Flachland-Mahwiese (06.310), so dass der Verlust des
geschutzten Biotops im Geltungsbereich des Bebauungsplan im Vorgriff kompensiert wurde.
Mit der Zuordnung der Okokontomalnahme wird somit das verbleibende Ausgleichsdefizit und
der Verlust des geschitzten Wiese kompensiert.
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8 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

8.1 Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtung nach Hessischer
Kompensationsverordnung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt die tatsachliche Bestandssituation im Pla-
nungsgebiet den Festsetzungen des Bebauungsplans gegeniber. Hierfir werden die Biotope
vor und nach dem geplanten Eingriff bewertet.

Fur den Zustand vor Eingriff werden die tatsachlich vorgefundenen Nutzungstypen — darge-
stellt im Bestandsplan bzw. Abbildung 8 — aufgefihrt. Fir die Bewertung des Planungszustan-
des werden die Festsetzungen des Bebauungsplans und die daraus abzuleitenden Nutzungs-
typen als Grundlage herangezogen (Abbildung 10). Im vorliegenden Fall handelt es sich um
ein Allgemeines Wohngebiet mit Verkehrsflachen sowie 6ffentlichen Griinflachen. Das Bilan-
zierungsergebnis zeigt ein Defizit von 430.404 Biotopwertpunkten (413.724 Biotopfunktion +
16.680 Bodenfunktion).

Zur Kompensation der Biotopfunktion und zum gleichwertigen Ausgleich der geschiitzten
Flachland-Mahwiese sowie der Bodenfunktion (vgl. Kapitel 8.2) wird eine bereits realisierte
MalRnahme aus dem Okokonto der Stadt Nidda zugeordnet. Bei dieser MaBnahme (Az.:
016.01-1208-19282/24) wurde eine Teilfliche (insgesamt 15.031 m?) eines Flurstiicks in der
Niddaaue (Gem. Nidda, Fl. 9, Nr. 2) von einem intensiv genutzten Acker in eine extensiv ge-
nutzte Frischwiese umgewandelt, hierdurch wurde eine Biotopwertsteigerung von 36 WP/m?
erzielt. Um das Defizit von 430.404 Biotopwertpunkten vollstdndig auszugleichen, werden
11.956 m2 der MaRnahmenflache zugeordnet. Von der Okokonto-MaRnahme verbleibt eine
Restflache von 3.105 m2 (15.031 - 11.956= 3.075), die zum Ausgleich anderer Eingriffe genutzt
werden kann.

I;:‘t‘![ Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer -
ofi Alte BahnhofstralRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan Nr. BS 4 ,Wohngebiet — West* — Umweltbericht 30

Abbildung 10: MaBnahmenflache (Gem. Nidda, FI. 9, Nr. 2), Quelle: Natureg

Die mit den Festsetzungen des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe werden auf diese
Weise vollstandig ausgeglichen.
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8.2 Bodenschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Be-
trachtung

Gemal der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden
in Hessen und Rheinland-Pfalz* (Miller, 2019) sollen die Eingriffe in den Bodenhaushalt aus-
geglichen werden. Um den Kompensationsbedarf zu ermitteln wird eine entsprechende Bilan-
zierung auf der Grundlage der Arbeitshilfe vorgenommen. Dabei werden zunéchst die Boden-
Wertstufen des Ausgangszustands und des Planungszustandes ermittelt und einander gegen-
Ubergestellt. Nach Berilicksichtigung méglicher Minderungsmafinahmen im Geltungsbereich
selbst sowie externer AusgleichsmalRnahmen, ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Boden-
werteinheiten (BWE).

In der nachstehenden Abbildung sind die Wertstufen gemaf Bodenviewer von Hessen darge-
stellt und mit der Gebaudeplanung tberlagert. Fur die nicht bewerteten Flachen wird - je nach
tatsachlicher Nutzung — die Wertstufe der umgebenden Flachen angenommen. Fir die nicht
uberbauten Flachen wird von einer Aufteilung in befestigte und begriinte Anteile gemal3 den
Festsetzungen des Bebauungsplans ausgegangen. Nach Ermittlung der Wertminderung
durch den Eingriff werden Minderungsmafnahmen und KompensationsmalRhahmen zugeord-
net und bewertet. Im vorliegenden Fall werden die Minderungsmaf3nahmen extensive Dach-
begriinung, Wiederverwendung von Oberboden und bodenkundliche Baubegleitung berick-
sichtigt. Die einzelnen Methodenschritte sind in Tabelle 4 dokumentiert.

Die raumliche Verteilung der den Wertstufen zugeordneten Nutzungstypen ist aus dem Grin-
ordnungsplan (Bestand- und Malinahmenplan, Abbildung 8 und 10 ) und Abbildung 11 ersicht-
lich.

Als Ergebnis, unter Berlcksichtigung der zugeordneten Ausgleichsmaflinahme, verbleibt ein
Kompensationsbedarf von 8,34 Wertstufen (BWE).

Nach dem Leitfaden zur Bodenbewertung fir StralRenbauvorhaben in Hessen (Dipl. Geol. Pas-
ligh et al. 2021) ist das verbleibende BWE Defizit in Biotopwertpunkte umzurechnen, unter
Anwendung folgender Umrechnungsformel:

BWE * 2.000 = Biotopwertpunkte

Im vorliegenden Fall ergeben sich 16.680 Biotopwertpunkte die zusatzlich auszugleichen sind,
diese Summe wird in Tabelle 7 der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung aufgenommen.
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Tabelle 7: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Blatt Nr.

|Ausg|eichsberechnung nach 8§ 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. zusatzliche Zeilen vor den Zeilen 16 bzw. 24 einfligen)

Bebauungsplan Nr. BS 4 ""Wohngebiet West", Bad Salzhausen

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung 8§30 |Zus- $p.3xp. 4 $.3x . 6 Sp. 8- .10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedernin 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich Ubertr.v.BI. Nr.
_-1. Bestand vor Eingriff ﬂ
4.110 |Einzelbaum, einheimisch 34 673 22.882 0 22.882
4.210 | Baumgruppe einheimisch 34| 2.786 94.724 0 94.724)
4.220 |Baumgruppe, nicht heimisch 23 689 15.847 0 15.847
4.600 | Feldgeholz 50 134 6.700| 0 6.700
6.310 | Extensiv genutzte Flachland-Mahwiese 55| 4.171 229.405 0 229.405
6.350 | Intensiv genutzte Wirtschaftswiese 21 653 13.713 0 13.713
9.151 |Artenarme Wiesensaume frischer 291 3.720 107.880 0 107.880
Standorte, linear
10.510|sehr stark oder vollig versigelte Flachen 3.594 10.782 0 10.782
10.530 | Versickerungsfahige Befestigung 287 1.722 0 1.722]
11.191 | Acker, intensiv genutzt 16| 12.379 198.064 0 198.064

Profi
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-2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _
4.110 |Einzelbaum, einheimisch (Neupflanzung) 34 69 2.346 -2.346
4.210 | Baumgruppe einheimisch (Erhalt) 34 492 16.728 -16.728
4.210 | Baumgruppe einheimisch (Neuanlage, 34 45 1.530 -1.530
15 Stk.)
9.151 | Artenarme Wiesensaume frischer 29 492 0 14.268 -14.268
Standorte, linear
10.510 |Asphalt 6.653 0 19.959 -19.959
10.530 | Versickerungsfahige Befestigung 2.635 0 15.810 -15.810
10.710 | Dachflache, nicht begriint 1.838 0 5.514 -5.514
10.720 | Dachflache, extensiv begriint 19 5.072 0 96.368 -96.368
11.221 | Gértnerisch gestaltete Flache 14 8.248 0 115.472 -115.472
Okokonto MaBRnahme der Stadt Nidda 36 11.492 0 413.712 -413.712
(Ausgleich Biotopfunktion)
Defizit der Bodenfunktionsbewertung - - - 16.680 0 16.680
Okokonto MaRnahme der Stadt Nidda 36 464 0 16.704 -16.704
(Ausgleich der Bodenfunktion)
Flachenkorrektur Okokonto - - -11.956 0 0 0
Fléchenkorrektur Baume -| -4.148 -606 0 0 0
-Sum me/ Ubertrag nach Blatt Nr. _ 24.938 24.938 718.399 718.411 12
Zusatzbewertung (Siehe Blétter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzma3nahme (Siehe Blétter Nr )
-12
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datumund lhre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KI+rBwa
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde bendtigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld 0
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Tabelle 8: Bodenschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Ermittlung des bodenfunktionalen IST-Zustandes (Basisszenario)

Wertstufen
Bodenfunktion| Standort- Ertrags- Feldkapazitat| Nitratriickhalte- Boden- m?2 ha
typisierung; potenzial (m239) vermaogen funktionale
Biotop- (m238) (m244) Gesamt-
entwicklungs- bewertung
potenzial (m242)
(m241)
Stufe 3 4 3 3 3 13.367,00 1,33
Stufe 3 3 3 3 2 4.137,00 0,41
Stufe 0 0 0 0 0 7.434,00 0,74
Stufe 0,00 0,00
Stufe 0,00 0,00
Summe 24.938,00 2,48
Erlauterung:

Eintragen der Flachensummen je Bodenfunktion und Wertstufe fir das Plangebiet

WS: Wertstufe der Bodenfunktionsbewertung nach BFD5L
http://bodenviewer.hessen.de

BFD5L-Layer "Bodenfunktionsbewertung", Rubrik "Bodenschutz in der Planung":
http://bodenviewer.hessen.de
https://www.hlnug.de/static/medien/boden/fisbo/bs/methoden/m242.html

m241: Bodenfunktion: Lebensraum fur Pflanzen, Kriterium Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung

m238: Bodenfunktion: Lebensraum fur Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial

m239: Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium Wasserspeicherfahigkeit (Feldkapazitat FK)
m244: Bodenfunktion: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, Kriterium Nitratriickhaltevermégen
m242: Bodenfunktion: Gesamtbewertung fir die Raum- und Bauleitplanung

Bewertung in den Wertstufen (WS) von 1 (sehr gering) bis 5 (sehr hoch)

Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer < Alte Bahnhofstralle 15 < 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: inffo@naturprofil.de
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Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teilflachen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Erlauterung:

Verschneidung der Plandaten mit der Bodenfunktionsbewertung der BFD5L
WS nach Eingriff eintragen in Abhéangigkeit der Wirkfaktoren nach Anhang 1 der Arbeitshilfe

*Methodenbedingt wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fiir Pflanzen” fiir das Bewertungskriterium ,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung* nur bei den Wertstufen 4 und 5 mit beriicksichtigt
**Da im Planungsbeispiel die Halfte der spateren Bauflache abgezaunt wird, gehen nur die nicht gesicherten Flachen in die Berechnung ein

Teilflichen der Planung nach Wertstufen vor dem Eingriff Flache  |Flache Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
m2 ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick- Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick- Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-
typisierung; potenzial kapazitat halte- typisierung; potenzial kapazitat halte- typisierung potenzial kapazitat halte-
Biotop- (m238) (m239) vermogen Biotop- vermogen Biotop- vermogen
entwicklungs (m244) entwick- entwicklungs
potenzial lungs- potenzial*
(m241)* potenzial*
Bauflachen (Hauptanlagen) 1a WS3 (Dachbegriinung) 2.385,00! 0,24 4 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Bauflachen (Hauptanlagen) 1b WS2 (Dachbegriinung) 1.171,00 0,12 g 3 g 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 3,00 3,00
Bauflachen (Hauptanlagen) 1c WS1 (Dachbegriinung) 1.516,00 0,15 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauflachen (Hauptanlagen) 2a WS3 (ohne Dachbegriinung) 1.764,00 0,18 4 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Bauflachen (Hauptanlagen) 2b WS2 (ohne Dachbegriinung) 74,00 0,01 3 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 3,00 3,00
Bauflachen (Nebenanlagen) 3a WS3 2.057,00 0,21 4 3 g 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Bauflachen (Nebenanlagen) 3b WS2 808,00 0,08 3 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 3,00 3,00
Bauflachen (Nebenanlagen) 3¢ WS1 594,00 0,06 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Verkehrsflachen 4a WS3 1.378,00 0,14 4 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 3,00 3,00
Verkehrsflachen 4b WS2 590,00 0,06 3 3 3 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 3,00 3,00
Verkehrsflachen 4c WS1 3.861,00 0,39 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Freiflachen, Entwicklung 5a WS3 5.783,00 0,58 4 3 3 2,00 1,00 1,00 0,00 2,00 2,00 2,00
Freiflachen, Entwicklung 5b WS2 1.494,00 0,15 3 3 3 1,00 1,00 1,00 0,00 2,00 2,00 2,00
Freifldchen, Entwicklung 5c WS1 971,00 0,10 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Erhalt Geholz 6 WS1 492,00 0,05 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
24.938,00 2,49
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Beriicksichtigung der Minderungsmafnahmen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Teilflachen der Planung

MinderungsmafRnahmen (MM)

Flache

Wertstufendifferenz des Eingriffs

Wertstufendifferenz nach Beriick-
sichtigung der MM

Kompensationsbedarf

Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE)

ha Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat-
typisierung potenzial kapazitat riickhalte- | typisierung potenzial kapazitat riickhalte- | typisierung; potenzial kapazitat rickhalte-
Biotop- vermégen Biotop- vermoégen Biotop- vermogen
entwick- entwick- entwick-
lungs- lungspotenzi lungs-
potenzial* al* potenzial*

Bauflachen (Hauptanlagen) 1a WS3 (Dachbegriinung) extensive Dachbegriinung 0,24 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 3,10 2,20 2,20 0,00 0,74 0,52 0,52

(einschichtig) mit max. 10 cm

Substrat und 25 Vol.-%

Wasserspeicherfahigkeit und

Bodenkundliche Baubegleitung
Bauflachen (Hauptanlagen) 1b WS2 (Dachbegriinung) extensive Dachbegriinung 0,12 0,00 3,00 3,00 3,00 0,00 2,20 2,20 2,20 0,00 0,26 0,26 0,26

(einschichtig) mit max. 10 cm

Substrat und 25 Vol.-%

Wasserspeicherfahigkeit und

Bodenkundliche Baubegleitung
Bauflachen (Hauptanlagen) 1c WS1 (Dachbegriinung) extensive Dachbegriinung 0,15 0,00 0,00: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}

(einschichtig) mit max. 10 cm

Substrat und 25 Vol.-%

Wasserspeicherfahigkeit und

Bodenkundliche Baubegleitung
Baufiachen (Hauptanlagen) 2a WS3 (ohne Dachbegriinung) Bodenkundliche Baubegleitung 0,18 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 3,60 2,70 2,70 0,00 0,64 0,48 0,48
Bauflachen (Hauptanlagen) 2b WS2 (ohne Dachbegriinung) Bodenkundliche Baubegleitung 0,01 0,00/ 3,00 3,00 3,00 0,00] 2,70 2,70 2,70 0,00} 0,02 0,02 0,02
Baufiachen (Nebenanlagen) 3a WS3 Bodenkundliche Baubegleitung 0,21] 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 3,60 2,70 2,70 0,00 0,74 0,56 0,56}
Bauflachen (Nebenanlagen) 3b WS2 Bodenkundliche Baubegleitung 0,08 0,00 3,00 3,00 3,00 0,00 2,70 2,70] 2,70 0,00 0,22 0,22 0,22}
Bauflachen (Nebenanlagen) 3c WS1 Bodenkundliche Baubegleitung 0,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Verkehrsflachen 4a WS3 Bodenkundliche Baubegleitung 0,14 0,00 4,00 3,00 3,00 0,00 3,60 2,70 2,70 0,00 0,50 0,37 0,37
Verkehrsflachen 4b WS2 Bodenkundliche Baubegleitung 0,06 0,00/ 3,00 3,00 3,00 0,00} 2,70 2,70 2,70 0,00] 0,16 0,16 0,16
Verkehrsflachen 4c WS1 Bodenkundliche Baubegleitung 0,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Freiflachen, Entwicklung 5a WS3 Wiedenerwendung von Oberboden 0,58 0,00 2,00 2,00 2,00 0,00 1,40 1,55 1,55 0,00 0,81 0,90 0,90}
Freiflachen, Entwicklung 5b WS2 Wiedenverwendung von Oberboden 0,15 0,00 2,00 2,00 2,00 0,00 1,55 855 1,55 0,00 0,23 0,23 0,23
Freiflachen, Entwicklung 5c WS1 Wiedenerwendung von Oberboden 0,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Erhalt Gehélz 6 WS1 Bodenkundliche Baubegleitung 0,05} 0,00] 0,00 0,00 0,00} 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00
Summe Ausgleichsbhedarf nach Bodenfunktionen (BWE) 0,00 4,32 3,72 3,72

11,76

Erlauterung:

Eintragen der geplanten Minderungsma nahme (MM) sowie deren Wirkung auf die WS (val. Anhang 3 in der Arbeitshilfe

*Methodenbedingt wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fiir Pflanzen” fiir das Bewertungskriterium ,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” nur bei den Wertstufen 4 und 5 mit beriicksichtigt

I;::;J
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Gegeniberstellung des Kompensationsbedarfs und der MaBnahmenbewertung fur die AusgleichsmalRhahmen

AusgleichsmalRnahmen (AM) Flache| Wertstufendifferenz der Ausgleichmalinahme(n)
ha Standort- Ertrags- Feldkapazitat | Nitratriickhalte- [Kompensations-
typisierung; potenzial vermoégen wirkung (BWE)

Biotopentwick-
lungspotenzial*

Umwandlung von Ackerland in Griinland 1,14 0 1 1 1 3,42
Summe Ausgleichs nach Bodenfunktionen (BWE) 3,42
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 11,76
Verbleibende Beeintrachtigungen -8,34
Summe ha 1,14

Erlauterung:

Eintragen der geplanten AM sowie deren Wirkung auf die WS (wgl. Anhang 4 in der Arbeitshilfe)

*Methodenbedingt wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fur Pflanzen® fur das Bewertungskriterium ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung® nur bei den Wertstufen 4 und 5 mit beriicksichtigt
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9 UMGANG MIT EMISSIONEN, ABFALL UND ABWAS-
SER

e Emissionen

Zusétzliche Emissionen durch einen héheren Anwohnerverkehr (L&rm, Schadstoffe) kénnen
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vernachlassigt werden.

Mit dem Bau und Betrieb des Allgemeinen Wohngebiets und des Parkplatzes sind keine im-
missionsschutzrechtlich relevanten Nutzungen verbunden.

e Immissionen

Neben den mit dem Vorhaben verbundenen bzw. aus den Festsetzungen des Bebauungs-
plans resultierenden Emissionen (v. a. Heizung, Verkehr) sind die auf das geplante Gebiet und
die darin zulassigen schutzwirdigen Nutzungen einwirkenden Immissionen zu betrachten.
Das Wohngebiet weist eine hohe Schutzwirdigkeit auf. Laut Larmgutachten (TUV Technische
Uberwachung Hessen GmbH, 2022) ist im Plangebiet von Larmpegelbereichen zwischen IV
(Fassaden parallel zu den StraRen bspw.) und Il auszugehen. Entsprechende MaRRhahmen
zur Minderung der Larmpegel sind im Bebauungsplan festgesetzt.

e Abfall

Mit dem neuen Wohngebiet sind zusatzliche Abfallmengen verbunden. Die ordnungsgemafe
Entsorgung erfolgt getrennt nach Biomll, Restmll, Wert- und Schadstoffen. Die Entsorgung
zusatzlicher Mengen in dem zu erwartenden Umfang bringen keine umwelterheblichen Prob-
leme mit sich. Hierfur stehen die Entsorgungsbetriebe der Stadt Nidda mit ausreichenden Ka-
pazitaten zur Verfigung.

e Abwasser

Das geplante Wohngebiet wird im Trennsystem entwassert. Niederschlagswasser soll verwer-
tet, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Das Niederschlagswasser kann ggf. in
den ca. 400 m entfernten Salzbach eingeleitet werden, dieser mindet nach ca. 4 km in die
Nidda. Hierzu ist eine wasserrechtliche Genehmigung notwendig.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet darf nicht in den 6ffentlichen Misch-
wasserkanal eingeleitet werden, da die vorhandene Kanalisation flir diesen Fall nicht ausrei-
chend dimensioniert ist. Das Schmutzwasser aus dem Baugebiet kann der Mischwasserkana-
lisation in der KurstralRe zugefiihrt werden.

10 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN, ENERGIE-
EINSPARUNG

Das Energiekonzept sieht eine verbindliche Nutzung von Photovoltaik und Solarenergie vor
(energielenker projects GmbH, 2022). Die Dachbegriinung ist hiermit zu kombinieren.
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11 ERGANZENDE VORSCHRIFTEN ZUM UMWELT-
SCHUTZ GEMASS §81A BAUGB

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Bau des Allgemeinen Wohngebiets geht mit Beanspruchung von landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen einher. Im Flachennutzungsplan der Stadt Nidda (2007) wurden dieses Vorha-
ben bereits dargestellt und Wohnbauflachen ausgewiesen. Durch die Zuordnung von Okokon-
tomaflinahmen kann ggf. der Verlust von aktuell genutzten Landwirtschaftsflachen fir Aus-
gleichsflachen vermieden werden.

e Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan bertcksichtigt die Vermeidung, Minimierung und den Aus-
gleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (vgl. Kapitel 7
und 8).

e Natura 2000-Gebiete

Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) oder Europaische
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

12 PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICH-
KEITEN

Die Stadt Nidda hat die Errichtung des Allgemeinen Wohngebiets bereits im Flachennutzungs-
plan von 2007 vorgesehen, damit einhergehend wurde die Eignung des Standorts auf die Er-
richtung des Allgemeinen Wohngebiets tberprift. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
wurden bereits alternative Standorte fir Wohnbauflachen geprift.

13 HINWEISE ZUM MONITORING

Im Rahmen eines Monitorings ist die Umsetzung der Planung zu Uberwachen. Dabei ist zu
prufen, ob sich die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Voraussetzungen andern und aus
den Anderungen erhebliche Umweltauswirkungen resultieren. AuBerdem ist die Umsetzung
der im Umweltbericht angenommenen MafRhahmen zu Vermeidung, Minimierung und Aus-
gleich von schadlichen Umweltauswirkungen zu tberwachen.

Die Uberwachung der Planung auf den nachgelagerten Planungsebenen (Bauantrag) und der
Realisierung wird durch die zustandigen Aufsichtsbehérden bzw. die beteiligten Fachbehdrden
gewahrleistet.
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14 ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan Nr. BS 4 ,Wohngebiet — West* der Stadt Nidda tUberplant Flachen im Sid-
westen von Bad Salzhausen und setzt Flachen fir ein Allgemeines Wohngebiet (mit Pkw-
Stellplatzen) und einen Wohnmobilstellplatz fest. Die Errichtung des Wohngebiets sowie die
Dimensionierung des Wohnmobilstellplatzes stellen die wesentlichen Nutzungsénderungen
gegenuber dem Ist-Zustand dar. Die GroRe des Geltungsbereichs liegt bei 2,9 ha, abzlglich
der StralRenparzelle ergibt sich ein Bilanzierungsbereich von 2,49 ha. Hiervon werden ca.
16.800 m2 als Allgemeines Wohngebiet, ca. 5.800 mz fir die Verkehrsflachen und ca. 2.300 m?2
Offentliche Grunflachen festgesetzt werden.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Hoher Vogelsberg®“. Fiur eine Wiese
kommt der Status als geschitzter Biotop im Sinne von § 30 (2) Nr. 7 BNatSchG (Magere
Flachland-Mahwiese) in Betracht. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden Vorkom-
men geschiitzter Tierarten (Lebensstatten haufiger und ungefahrdeter Vogelarten, nachran-
gige Nahrungsreviere und ggf. Tagesschlafplatze von Flederméausen) nachgewiesen. Ein Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann durch geeignete Schutz- und Vermei-
dungsmafinahmen vermieden werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Heilquellenschutzgebiets
(Qualitative Schutzzonen Il B, Il A und den Quantitativen Schutzzone C und B des Heilquel-
lenschutzgebiets ,Bad Salzhausen®) und im Trinkwasserschutzgebiet (Qualitative Schutzzone
Il B des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes, Rainrod®),
deren Verordnungen zu beachten sind.

Das Planungsgebiet weist eine geringe Vorbelastung hinsichtlich der verschiedenen Schutz-
guter auf, die v. a. aus dem Stral3enverkehr und der Siedlungstatigkeit im Umfeld resultieren.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass sich umweltrelevante Nutzungsande-
rungen in erster Linie durch die Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung (maximal
12.300 m?) bisher unbebauten Flachen sowie dem teilweisen Verlust des Baumbestandes er-
geben. Hinzu kommen Beeintrachtigungen der Bodenfunktion. Im Rahmen der Prifung wur-
den Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensrdume und Boden mit
Erheblichkeit festgestellt, die nicht durch Vermeidungs- und Minimierungsmafihahmen unter
die Erheblichkeitsschwelle reduziert werden kdnnen. Mit der Zuordnung von zusatzlichen
Kompensationsmalnahmen, in Form von vorgreiflich umgesetzten Okokonto-MaRnahmen,
konnen die negativen Auswirkungen auf diese Schutzgtter ausgeglichen werden. Der Verlust
einer geschitzten Mageren Flachland-Mahwiese wird funktional und in raumlichem Zusam-
menhang durch eine im Vorgriff umgesetzte Umwandlung einer Ackerflache zu Extensivwiese
(OkokontomafRnahme der Stadt Nidda) kompensiert. Fur die tibrigen Schutzgiiter konnen er-
hebliche Umweltauswirkungen - ggf. durch geeignete Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichs-
maflinahmen (z. B. Durchgrinung der Grundstiicke, Erhalt von Gehdlzen als Eingriinung, Be-
grenzung befestigter Flachen auf ein Minimum) ausgeschlossen werden.

Das im Geltungsbereich im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung festgestellte De-
fizit, wird durch die Zuordnung von OkokontomaRnahmen (vgl. Kapitel 8) der Stadt Nidda voll-
stéandig ausgeglichen.

Eine nennenswerte Zunahme von Emissionen durch zusatzlichen Anwohnerverkehr ist nicht
Zu erwarten, sowie auch Emissionen aus der Wohnnutzung immissionsschutzrechtlich irrele-
vant sind.
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Mit der Abfall- und Abwasserentsorgung sind im Bebauungsplangebiet keine umweltrelevan-
ten Probleme verbunden.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist fur die stadtebauliche Entwicklung
und Umsetzung des Bebauungsplans nicht zu vermeiden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass - vorbehaltlich der Umsetzung der Vermei-
dungs-, Minimierungsmaf3nahmen bzw. der Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafl3nahmen - bei der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. BS 4 ,Wohngebiet — West*
insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen zurtick bleiben.

Ve /77
/ /;
Friedberg, den 25.09.2024 /7 Cennee %2/
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