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Ihr Zeichen : Adler/Gerhard Thre Nachricht vom 28.02.2022

Betr.: Bauleitplanung der Stadt Nidda , Stadtteil Borsdorf
Hier: Bebauungsplan Nr. B 7 ,,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen*

Sehr geehrter Herr Adler

im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen
im Wetteraukreis und im Einvernechmen mit den Beauftragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu o.a. Vorhaben.:

Gegen eine Bebauung in diesem Bereich ergeben sich u.E. erhebliche Bedenken:

*Weder der vorliegende Bebauungsplan noch der Flachennutzungsplan, auf den sich mehrmals
berufen wird, stimmen mit dem Regionalplan iiberein — es werden deutlich mehr Flichen des
»Vorranggebietes fiir Landwirtschaft” fiir den Gewerbepark tiberplant. Bezeichnender Weise
liegen auf der gegeniiberliegenden Seite der B.455 grof3ere Flichen im Gewerbegebiet
unbebaut. Das Ziel der Regierungen, den ,,Verbrauch” von Landschaft bis 2030 auf 2,5 ha pro
Tag durch diverse Bebauungen zu reduzieren , ja in weiterer Zeit sogar auf NULL hin zu
begrenzen, wird hier deutlich verfehlt.

*Betroffen sind ebenfalls Kleingérten, die ihren Namen verdienen. Sie dienen hier tatsdchlich
dem Anbau von Nahrungsmitteln fiir den Eigenbedarf. Leider wird nicht angegeben, wohin
diese Fliachen verlegt werden sollen, falls dies iiberhaupt vorgesehen ist.

*Es fehlen Vorgaben zur 6kologischen Bauweise wie z.B. Verwendung umweltschonender
Materialien, Maflnahmen zur Energieeinsparungen....

*Ebenfalls kritisch sehen wir , dass ,,Fiir die Umsetzung ...voraussichtlich nur allgemein
hiufig verwendete Techniken und Stoffe eingesetzt .werden sollen . ( Umweltbericht S. 14
Punkt 1.3.6.)

*Kritisch sehen wir auch die Aussage: ,,Dariiber hinaus werden hinsichtlich der Nutzung von
erneuerbaren Energien sowie Energieeinsparungen zunédchst keine weitergehenden Vorgaben in
den Bebauungsplan aufgenommen®. Damit werden die Vorgaben zu Solarmindestflichen auf
50% der Dachfldchen an den verschiedenen Stellen in den Planunterlagen ausgebremst, wenn
Eigentlimer oder Mieter dieser Anlagen nicht wissen, was sie mit dem Strom anfangen konnen.
Eine Vernetzung innerhalb des Gebietes sollte moglich sein.

*Wir vermissen eine zentrale Heizungsanlage fiir die Nahwirmeversorgung.

* Wir vermissen Aussagen dazu, ob in den am Gewerbepark beteiligten Kommunen weitere
Gewerbegebiete, Logistikanlagen etc.( die in Borsdorf unzuléssig sind) iiber diese Flachen
hinaus vorgesehen sind.
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Dariiber hinaus begriilen wir die griinordnerischen Festsetzungen, die angestrebten
MaBnahmen zur Vermeidung von ,,Lichtverschmutzung®, die Einschrinkungen von
zusétzlichen Bodenversiegelungen iiber die baulichen Mafinahmen hinaus.

Hier bitten wir folgenden Anregungen zu beriicksichtigen:

-Punkt 2.3.1 (S. 7 Textliche Festsetzungen)

,Mauer-, Betonsockel und Gabionen sind unzuléssig.“ Diese heizen sich im Sommer auf und
beeintrichtigen das Kleinklima ungiinstig.

-Punkt 2.3.2 ,.Eine Bodenfreiheit von Einfriedungen von mindestens 10 cm fiir
Kleintierwanderungen ist einzuhalten.

-Punkte 1.6 (Offentliche Griinfléchen), 1.7 ( MaBnahmen zum Schutz ....) 2.6.1 (Gestaltung
von Grundstiicksfreifldchen ): Bei der Anlage von Griinflichen ist Wildsaatgut (Blumenwiese,
Insektenwiese etc. ) regionaler Herkunft zu verwenden, die Fldchen sind entsprechen zu
Pflegen und zu erhalten. Dies ist ein Beitrag zum Erhalt und zu Férderung der Artenvielfalt.
-Punkt 2.6.2 wu.a. ,Versickerung von Niederschlagswasser® , Punkt 3 ,,Wasserrechtliche
Festsetzungen“ 5.4.1. ,,Niederschlagswasser soll versickert, verrieselt ... werden®

An anderer Stelle wird darauf hingewiesen, dass Untersuchungen ergeben haben, dass
Versickerung wegen der schwach durchlissigen Boden nicht méglich ist.

Also nicht erst versuchen ?

-Punkt 5.12 Artenliste : In der Auswahlliste sind folgende Arten als UNZULASSIG zu
vermerken: Thuja, Kirschlorbeer , Bambus und Japan. Knéterich

-Die Eingriinung am Randes des geplanten Baugebietes ist auf 6ffentlichen Flachen
durchzufiihren. Im Falle einer Durchfiihrung auf privatem Gelédnde sind diese Mallnahmen
dinglich zu sichern. .

-Zum Erhalt und Férderung der lokalen ldndlichen Flora und Fauna regen wir an, neben den
Anpflanzungen und Wildblumenwiesen dafiir zu sorgen, dass entsprechende Nisthilfen fiir
Vogelarten, Flederméuse und Insekten an den Gebduden und am Boden ( Sandarien )
anzubringen und einzubauen sind. Bedingt durch die Bauweisen und -materialien sowie die
Bodenbearbeitung bleiben oft keine Ritzen, Spalten ,Vorspriinge und vegetationsarme ,
unverdichtete Bdden , wo die Tiere Unterschlupf und Brutplatz finden kénnten.

Mit freundl. Griilen

1.A.

Zur Kenntnisnahme:

Untere Naturschutzbehorde des Wetteraukreises , Friedberg
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises ,
Vertreter der Naturschutzverbande im Wetteraukreis
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Gelnhausen
Hessen Mobil — Strallen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34¢2-22-027336-BV13.3
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen
Bearbeiter/in
Magistrat der Telefon
Stadt Nidda Fax
Postfach 12 50 E-Mail
63659 Nidda
Datum 08.April 2022

Bauleitplanung der Stadt Nidda,
Bebauungsplan Nr. B 7,,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen® im Stadtteil

Borsdorf
friihzeitige Beteiligung Triger Offentlicher Belange gemiR §4(1) BauGB

gemeinsame Videobesprechung am 01.12.2021
Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 28.02.2022
gegenseitiger E-Mailverkehr in 03/04-2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ermittlung und Beurteilung umweltrelevanter Sachverhalte unterliegt fir kommunale
Planungen nicht der Prufpflicht durch das Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanage-
ment. Auf den jeweiligen Planflachen finden durch unsere Behérde auch keine regelméa-
Rigen Erhebungen statt. Insofern erfolgen vonseiten dem Hessen Mobil StralRen- und
Verkehrsmanagement zur Bauleitplanung der Stadt Nidda keine Anregungen/Angaben
fur die Ermittlung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpri-
fung gemaR §2(4) BauGB.

Hiermit nehmen wir aus stralenrechtlicher Sicht die Bundesstrallen B455 und B457 be-
treffend zum Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Inter-
kommunalen Gewerbepark als gemeinsames Projekt der Kommunen Nidda, Hungen,
Gedern, Ortenberg, Schotten und Echzell geschaffen werden. Zur Ausweisung gelangt
ein Gewerbegebiet gemaR §8 BauNVO in Verbindung mit differenzierten Festsetzungen
zu den einzelnen zuldssigen Nutzungen auf einer Flache von 19,5ha.

Am 01.12.2021 fand hinsichtlich der VerkehrserschlieBungsthematik anhand einer ers-
ten Vorentwurfs-Bebauungsplandarsteliung eine gemeinsame Videobesprechung statt.
Hier wurde durch Hessen Mobil u.a. gefordert, dass die gesicherte Verkehrserschlie-
Rung Uber die BundesstralRen 455 und 457 unter Einbeziehung des teilsignalisierten
Knotenpunktes B455/B457 und der beabsichtigten (bislang noch nicht umgesetzten)
Nachnutzungen des ehemaligen Kahle-Gelédndes qualifiziert nachzuweisen ist. Hinsicht-

Hessen Mobil Telefon: (06051) 832 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Gutenbergstralle 2-4 Fax: (06051) 832 171 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
63571 Gelnhausen USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547
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Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

lich des gewiinschten Kreisverkehrsplatzes in der Bundesstraflte 455 wurde auf den Ein-
fithrungserlass der RAL 2012 und die bestehende Streckencharakteristik der Bundes-
stralBe —hier bestehen in rdumlicher Ndhe keine Kreisverkehrsplatze- hingewiesen. Wei-
terhin wurden die Ful- und RadverkehrserschlieBung und deren sichere Fiithrung ein-
schlieBlich Querungsmdéglichkeiten an den Bundesstrafien sowie die Einhaltung der be-
stehenden anbaurechtlichen Bestimmungen des Bundesfernstralengesetzes bespro-
chen. Angerissen wurde dariiber hinaus die Thematik Bereiche entlang der Bundesstra-
Ren ggf. auch als Ortsdurchfahrt-ErschlieBungsbereich zu behandeln. Es wurde verein-
bart, dass die Ergebnisse dieser Besprechung durch die Stadt Nidda protokolliert wer-
den. Dieses liegt Hessen Mobil bis heute nicht vor. Diesbeziiglich hat die Stadt auf
Nachfrage aktuell mitgeteilt, dass ein solches auch nicht mehr erstellt wird.

Die gesicherte VerkehrserschlieBung kann seitens Hessen Mobil derzeit nicht bestatigt
werden.

Im Bebauungsplan wurden keinerlei Aussagen zu den bestehenden und geplanten Ver-
kehren infolge der Gebietsausweisung vorgenommen. Daher und unter Verweis auf die
gemeinsame Videobesprechung vom 01.12.2021 ist die gesicherte Verkehrserschlie-
Bung fur alle geplanten Anschliisse an die BundesstraRen 455 und 457 sowie den Kno-
tenpunkt B455/B457 unter Beachtung der bestehenden Verkehre auf den Bundesstra-
Ren sowie bestehender Zufahrten zu diesen, der infolge der Gebietsausweisung entste-
henden Verkehre sowie der allgemeinen Verkehrsentwicklung fiir die kommenden 10-15
Jahre leistungsfahig nachzuweisen. Dieser ist dem Hessen Mobil Straen- und Ver-
kehrsmanagement zur Abstimmung und Priifung vorzulegen. Hieraus resultierende Aus-
baumaBnahmen an den betreffenden Knotenpunkten der Bundesstra3en 455 und 457
sind im Rahmen der Bauleitplanung planungsrechtlich zu sichern.

Dabei sind dariiber hinaus alle Knotenpunkte im Stadtteil Harb, die im Zusammenhang
mit der GebietserschlieBung der Bebauungspldne H9 A ,Kahle-Grundstiick Nordost®, H9
B ,Kahle-Grundstiick Siud“, H9 C ,Kahle-Grundstlick West" stehen und im Rahmen der
dortigen Bauleitplanungen verkehrlich nachgewiesen, aber bisher noch nicht umgesetzt
wurden, in die verkehrlichen Betrachtungen einzubeziehen.

Weiterhin sind auch die Fuigangerguerungen ber die Bundesstralen 455 bzw. 457
konkret zu betrachten. Es ist Sorge dafiir zu tragen, dass diese gesichert gefiihrt wer-
den. Analog gilt dies auch fur die RadverkehrserschlieRung.

Fur die erforderlichen Ausbaumaf3nahmen sind dem Hessen Mobil Straen- und Ver-
kehrsmanagement richtlinienkonforme stralenbautechnische Entwurfsunterlagen ge-
mafl RAL 2012 und RE 2012 zur Abstimmung, Prifung und Genehmigung vorzulegen.
Diese bilden die Grundlage fir die zur Regelung der Rechtsverhaltnisse zwischen der
Stadt Nidda (bzw. der beteiligten Kommunen) und dem Hessen Mobil StralRen- und Ver-
kehrsmanagement abzuschlieRenden Verwaltungsvereinbarung.

Séamtliche Kosten aller erschlieBungsbedingt erforderlichen StralRenaus- und -umbauten
(Planung, Bau, Unterhaltung, Erhaltung etc. sowie auch ggf. erforderliche Lichtsignalisie-
rung/en) gehen zu Lasten der Stadt Nidda (bzw. der beteiligten Kommunen).

Alle erforderlichen Ausbauarbeiten an den Bundesstraen 455 und 457 missen vor
bzw. spatestens mit Inbetriebnahme von Geb&auden und/oder baulichen Anlagen inner-
halb des Plangebietes fertiggestellt und fiir den &ffentlichen Verkehr freigegeben sein.

Ob der vonseiten der Stadt Nidda (bzw. der beteiligten Kommunen) gewiinschte Kreis-
verkehrsplatz in der Bundesstralle 455 zur Ausfilhrung gelangen kann, ist zum heutigen
Zeitpunkt noch nicht abschatzbar/priifbar.
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Hessen Mobil
StraRen- und Verkehrsmanagement

Bundesfernstraien und Landesstralen dienen dem weitrdumigen Verkehr. Somit ist die
bevorrechtigte Fuhrung dieser Stra3en ausdriicklich erwiinscht (Vorrangregelung). Eine
gleichrangige Verkniipfung mit StraRen des nachgeordneten Straennetzes Uber einen
Kreisverkehrsplatz ist nicht zweckmaRig, wenn damit der ungestérte, sichere und leis-
tungsféhige Verkehrsablauf der (ibergeordneten Strae beeintrachtigt wird. Dies ist
i.d.R. der Fall, wenn eine GemeindestraBe bzw. ein Gewerbegebiet angebunden wird.
Sollte von diesem Grundsatz abgewichen werden, ist dies gesondert zu begriinden.

Fir den Knotenpunkt B455/B457 sind die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfls-
chen u.E. zu gering bemessen. Entsprechend der Prifergebnisse zu der vorzulegenden
Verkehrsuntersuchung sind erforderliche Anpassungen zur Schaffung des Baurechts
dann noch vorzunehmen.

Analog gilt dies fiir die insgesamt festgesetzten éffentlichen StralRenverkehrsflachen im
Bereich der beiden Bundesstraen. Ob die heute bestehenden Parzellengrenzen der
BundesstrafRen fur die kinftigen erforderlichen Verkehrsflachen ausreichend sind, wie im
Bebauungsplanentwurf dargestellt, kann erst anhand der Ergebnisse der Verkehrsunter-
suchung und der daraus resultierenden StraBenbautechnischen Erfordernisse flir erfor-
derliche StraRenaus bzw.—umbauten eingeschétzt werden. Hierauf basierend miissen
dann die erforderlichen Flachenfestsetzungen erfolgen. Wir gehen davon aus, dass hier
in jedem Fall noch entsprechende gréRere StralBenverkehrsflachen zur Ausweisung ge-
langen mussen.

Im Bebauungsplan wurden die geltenden fachgesetzlichen Bestimmungen des §9 Bun-
desfernstraflengesetzes durch Eintrag der Bauverbots- und Baubeschrankungszone so-
wie des Zufahrtsverbotes bereits weitgehend beachtet. Wir bitten die Baubeschran-
kungszone analog Ziffer 5.9 der Textlichen Festsetzungen dort ebenfalls entsprechend
zu erldutern. Wir weisen darauf hin, dass diese auch im Bereich des geplanten Kreisver-
kehrsplatzes, sofern dieser zur Umsetzung gelangen kann, einzuhalten sind. Wir bitten
um entsprechende Anpassung in der Bebauungsplandarstellung. Da die befestigten
Fahrbahnrénder der Bundesstraen gemaR der Bebauungsplandarstellung nicht einge-
messen sind, ist die Einhaltung des gesetzlich festgelegten Abstandes zur Bundesstrale
im Volizug des Bebauungsplans mit jedem Einzelantrag nachzuweisen und sicherzustel-
len. Wir bitten diesbezliglich Sorge dafiir zu tragen/Festsetzung im Bebauungsplan,
dass Hessen Mobil an den Bauantragsverfahren fir die Einzelbauvorhaben entlang der
Bundesstrallen beteiligt wird.

Nach § 4 FStrG in Verbindung mit der RAS-Ew, Ausgabe 2005 erfolgt die ordnungsge-
méle Ableitung der Oberflachenwasser der klassifizierten StraBe. Durch die geplanten
baulichen MaRnahmen diirfen die StraRenentwédsserungsanlagen nicht verandert bzw. in
ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Aufschittungen, Abgrabungen u.dgl. sind unzulis-
sig bzw. nur dann mdglich, wenn in enger vorheriger Abstimmung mit dem Stra3enbau-
lasttréager die Bundesstrallen 455 und 457 die Ableitung der Oberflichenwasser der
klassifizierten StraBen durch ein entsprechendes Entwésserungssystem sichergestellt
wird.

Dem Straengelénde die BundesstraBen 455 und 457 durfen keinerlei Wéasser (Nieder-
schlagswésser und sonstige Abwasser, auch geklarte) aus dem Plangebiet zugeleitet
werden.

AuRerungen beziiglich einer Anbindung des Rad- und FuBwegenetzes des ausgewiese-

nen Bebauungsplanes an das vorhandene Netz ist nicht gegeben. Wir bitten um ent-
sprechende Beachtung in den Festsetzungen des Bebauungsplans.

3/4



Hessen Mobil
StraBBen- und Verkehrsmanagement

Im Bebauungsplan sind im Bereich der geplanten Anbindungen an die Bundesstralen
455 und 457 sowie den Knotenpunkt B455/B457 die von jeglicher Nutzung und Bepfian-
zung zwischen 0,80m und 2,50 Héhe freizuhaltenden Sichtfelder gema RAL 2012 ein-
zutragen, zu beachten und deren dauerhafte Freihaltung durch entsprechende Festset-
zung / Erléduterung sicherzustellen.

Hinsichtlich der generellen Zuldssigkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien geman
den diesbeziglichen geltenden gesetzlichen Bestimmungen in ihrer jeweils gulitigen Fas-
sung bestehen hinsichtlich der vom Plangebiet auf die freien Strecken der Bundesstra-
Ben 455 und 457 nicht auszuschlieBenden Blendwirkung (z.B.: bei Solaranlagen) erheb-
liche Bedenken. Aus Verkehrssicherheitsgriinden bitten wir um eine diesbezlgliche Er-
ganzung. Analog gilt dies ebenfalls fir die getroffenen Festsetzungen fiir Beleuchtungs-

anlagen.

Gemal der fachgesetzlichen Bestimmung bleibt die Bepflanzung des StraRenkérpers
dem Stralenbaulasttrager vorbehalten. Verkehrsgrunflachenfestsetzungen sind daher
nur auferhalb der Bundesstralienparzellen zuldssig.

Bezlglich dem vorgesehenen Anpflanzen von Bdumen und Strauchern an den freien
Strecken der beiden Bundesstrallen 455 und 457 weisen wir darauf hin, dass Baum-
pflanzungen aus Verkehrssicherheitsgriinden einen Mindestabstand zum befestigten
Fahrbahnrand der klassifizierten Stral’e geméaf der Richtlinie fiir passiven Schutz an
Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme - RPS 2009, aber mindestens 4,50m vom be-
festigten Fahrbahnrand (der jeweils gréRere Abstand ist maBgebend !) einhalten miissen
und ausschlieBlich der Unter- und Erhaltungslast der Stadt (bzw. der beteiligten Kommu-
nen) obliegen. Alle Bepflanzungen parallel der klassifizierten Stra3en sind regelmaRig zu
pflegen. Dabei sind aus Verkehrssicherheitsgriinden das seitliche Lichtraumprofil zur
klassifizierten Stra3e dauerhaft freizuhalten und durch entsprechende Festsetzung zu
gewshrleisten. Alle erforderlichen Pflege- und Lauterungsmafnahmen an Bepflanzun-
gen haben jeweils vom Baugrundstiick aus zu erfolgen.

Die Gebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von den BundesstraBen 455 und 457
ausgehenden Emissionen.

Die Stadt Nidda (bzw. die beteiligten Kommunen) hat’haben Sorge dafiir zu tragen, dass
Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinfiissen geman § 9 (1) 24 BauGB in Verbin-
dung mit § 50 BImSchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.
Das Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement (ibernimmt keinerlei Forderun-
gen hinsichtlich L&rm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeit-

punkt.
Wir bitten um entsprechende Ubernahme in die Festsetzungen des Bauleitplans.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gezeichnet
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= Der Kreisausschuss
= Fachdienst Kreisentwicklung

Wetteraukreis
Besucheranschrift:
Homburger StraBle 17
61169 Friedberg
Wetteraukreis * Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg 06031 83-0
. . Auskunft erteilt
Planungsbiro Fischer ) Tel-Durchwahl
Im Nordpark 1 g PLANUNGSBURO  _yail
35435 Wettenberg FISCHER
e 07, Aarl 2822 Fax / PC-Fax
Zimmer-Nr.
. Aktenzeichen  60060-22-TOB
L e ek iy Sprechzeiten
° ‘ Datum 05.04.2022
Az. 60060-22-TOB-
(Aktenzeichen bitte immer angeben)
Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan Nr. B 7 "Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen” Nidda,

Stdttl. Borsdorf -

Gemarkung: Borsdorf
Flur: 2
Flurstick: 56

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend tberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 1.3.1 StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten
Ansprechpartner:
Zum oben genannten Vorentwurf nehme ich fur die Fachstelle StraBenverkehrs- und

Zulassungsangelegenheiten wie folgt Stellung:

Die Leichtigkeit des Verkehrs muss grundsitzlich gewéhrleistet sein. Daher werden das
Mobilitdtskonzept sowie die Machbarkeitsstudie, wie in den Planungsunterlagen
beschrieben, begriBt.

Auf den ordnungsgemdBen Standort der Ortstafel nach MaBgabe der
Verwaltungsvorschrift zu Verkehrszeichen 310 und 311 der Anlage 3 zu § 42 Abs. 2 StVO
weise ich besonders hin.

Zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.
Informationen zum Datenschutz erhalten Sie liber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz.wetterau.de

Adresse Bankverbindungen

Europaplatz Sparkasse Oberhessen Postbank Frankfurt

61169 Friedberg IBAN DE64 5185 0079 0051 0000 64 iBAN DE37 5001 0060 0011 3196 09
SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX

Offnungszeiten der Kreisverwaltung finden Sie unter: USt-I1dNr.: DE112591443

www.wetteraukreis.de.
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Des Weiteren sind aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens larmreduzierende
MaBnahmen baulicherseits (z.B. Larmschutzwdnde) bei den Planungen zu
berlicksichtigen. Einer nachtriglichen Reduzierung der Hoéchstgeschwindigkeit kann
meinerseits nicht entsprochen werden.

FSt 2.3.4 Infektionsschutz und Hygiene

Ansprechpartner:
1. Einwendungen und Bedenken
Hinsichtlich der von uns zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken.

2. Anregungen
Keine.

FSt 2.3.6 Brandschutz

Ansprechpartner:
Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaRRnahmen beriicksichtigt

werden:
Méglichkeiten der Uberwindung:

Léschwasserversorgung
Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW

Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaR § 17
Baunutzugsverordnung - BauNVO - folgender Léschwasserbedarf erforderlich:

3200 l/min.

Diese Loschwassermenge muss mindestens fir eine L&schzeit von 2 Stunden zur Verflgung
stehen.

Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme Uber die eingebauten
Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Léschwassermenge vom 6ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist
der Loschwasservorrat durch andere geeignete MaRRnahmen, z.B. Loschteiche (DIN 14 210),
unterirdische Léschwasserbehdlter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserbehélter
(DIN 14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewassern®

sicherzustellen.

Hydranten:
Zur Léschwasserentnahme sind im &ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten

nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222
einzubauen.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

> Offene Wohngebiete 120 m
P geschlossene Wohngebiete 100 m
» Geschéftsstrafien 80 m.
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Fur den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fur Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4066 gut
sichtbar zu kennzeichnen.

Sonstige MaBnahmen:
Die StralBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von

mindestens 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren
werden kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 ,Flachen
far die Feuerwehr" wird verwiesen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner:
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Unsere Bedenken zur umfangreichen Inanspruchnahme von Flachen werden fir den Bereich, in
dem das Gebiet im Regionalplan als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung” dargestelit

ist, zuriick gestellt.

Hinsichtlich der darGber hinaus gehenden Inanspruchnahme von Flachen im Umfang von ca. 6 ha
erheben wir Bedenken. Bei diesem (ibrigen Flachenanteil handelt es sich um ,Vorranggebiet fiir
Landwirtschaft mit mittleren Bodenqualitdten. In den Unterlagen wird in keiner Weise darauf
eingegangen, wie der planerische Konflikt bewadltigt wird. Es wird lediglich auf den
Flachennutzungsplan verwiesen, der ebenfalls nicht mit den Darstellungen des Regionalplans
Ubereinstimmt. Zudem ist es ein Ubergeordnetes politisches Ziel, die Neu-Inanspruchnahme von
Flachen bis 2030 in Hessen auf 2,5 ha pro Tag und bis 2050 auf O zu begrenzen. In diesem
Zusammenhang gilt es, bereits jetzt &duRerst sparsam mit der Flacheninanspruchnahme
umzugehen und keinesfalls (iber die bereits planerisch vorgegebenen MaRe hinaus zu gehen.
Flécheninanspruchnahme muss zugunsten der Artenvielfalt, Landwirtschaft und nicht zuletzt des

Wasserhaushalts unbedingt begrenzt bleiben.

Zum Entwurf des Bebauungsplans ist der artenschutzrechtliche Fachbeitrag vorzulegen. Zu
untersuchen sind die Artengruppen Végel, Fledermause, Feldhamster, Reptilien und zur
Berlicksichtigung im Rahmen der Eingriffsregelung Laufkafer, Heuschrecken und Tagfalter,
mdéglichst auch Wildbienen.
Zu erganzen ist auch die Eingriffs- und Ausgleichsplanung mit Festlegung von
Kompensationsmaflnahmen.

Rechtsgrundlage:
§ 1a BauGB, §§ 1, 18, 44 BNatSchG

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfihige Sachverhalte)

Neben der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes sind auch Kleingérten
betroffen. Diese waren bisher nicht rechtlich abgesichert. Sofern die Garten umgesiedelt werden
sollen, weisen wir auf die Notwendigkeit der bauleitplanerischen Absicherung hin.

Textliche und zeichnerische Festsetzungen:
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Die umfangreichen grinordnerischen und eingriffsminimierenden Festsetzungen mit hohen
Pflanzqualitdten werden begriilt. Wir vermissen jedoch einen Hinweis auf die Verwendung von
Wildsaatgut fir Ansaaten von Rasenflachen etc.

Betriebe, die sich im Gebiet ansiedeln sind explizit auf die Vorgaben hinzuweisen, damit eine
entsprechende Ausfliihrung der Pflanzungen sichergestellt ist und durchgesetzt werden kann.

Die Randeingrinung des Gebietes sollte nicht auf Flachen Dritter sondern nur auf &ffentlichen
Flachen festgesetzt werden. Ansonsten ist eine dingliche Sicherung erforderlich (vgl. Urteil des
VGH Hessen vom 19.10.2017, Az.: 4 C 2424/15.N).

Die Griinanlage im Sudosten ist als ,fuBlaufige Eingangssituation“ in das Plangebiet gedacht. Dort
ist kein Gehweg zeichnerisch dargestellt. Zudem mussten dann im Kreuzungsbereich der
BundesstraRen entsprechende Querungshilfen fur FuRgéanger geschaffen werden.

Die Artenauswahlliste fur Pflanzungen sollte um eine Liste mit explizitem Ausschluss von
Pflanzenarten erweitert werden. AuszuschliefRen sind Thuja, Zypressen, Lorbeer-Kirsche, Bambus.

Die umfangreiche Griinplanung erfiillt entscheidende Funktionen fur das Siedlungsklima und die
Aufenthalts- und Arbeitsqualitét. Nichtsdestotrotz sind die Griinflichen und geplanten Geholze
auch Lebensraum zahireicher Arten. Wahrend diese ,griine Infrastruktur” bereits durch die Auswahl
heimischer Arten vorteilhaft fir die Biodiversitét ist, fehlt hier noch in letzter Konsequenz firr ein
Okologisch optimiertes Gewerbegebiet die Schaffung eines Nistplatz- und Quartierangebotes fiir
Tierarten der Siedlungsgebiete. Hierfur gibt es bereits viele Beispiele und Informationsmaterialien,
wie z. B. Nisthilfen in die Fassaden integriert werden kénnen. Eine entsprechende Festsetzung
fehlt bisher in den Unterlagen. Verwiesen sei auch auf das Forschungsprojekt ,Animal Aided
Design“ der TU Minchen. Aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange ist es duRerst
winschenswert, die bisherigen Planungen auch auf die tierischen Mitbewohner des

Gewerbegebietes auszudehnen.

Niederschlagswasser: Statt der Festsetzung einzelner Zisternen je Gebéude sollte eine zentrale
Anlage zum Auffangen von Niederschlagswasser und Bereitstellen von Brauchwasser tber ein
zweites  Leitungsnetz bevorzugt werden. Dieses lieRe sich mit dem geplanten
Regenriickhaltebecken am Massohlgraben kombinieren. Auf/in den 6éffentlichen Griinflachen
kénnte Niederschlagswasser in offenen Graben gefuhrt werden, statt durch unterirdische Rohre.
Ein entsprechendes Beispiel ist im Gewerbepark Ost der Gemeinde Wettenberg zu finden.

Die Einleitemenge in den Graben muss auf jeden Fall ausreichend gedrosselt sein, damit es bei
Starkniederschldgen nicht zu einer Uberlastung und Hochwasser im weiteren Verlauf des

Massohlgrabens kommt.

Einfriedungen: Die Einschrankungen fur die Errichtung von Einfriedungen werden begriit. Es fehlt
eine Festsetzung zur Bodenfreiheit (mind. 10 cm) von Einfriedungen, um eine Durchgéngigkeit fur
Kleinsauger bis Igelgréfe zu gewahrleisten.

Eingriffsminimierung / Lichtemissionen (Hinweis Nr. 5.11.1): Der Hinweis unter Verweis auf §§ 3, 5
Abs. 1 und 22 BImSchG und §§ 39 und 41a BNatSchG sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB ist
wie folgt zu ergénzen:

- Die Beleuchtung darf nicht tber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen;

- Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit vollstandig
geschlossenem, staubdichtem Gehause (Schutzklasse IP 65) und einem fir die meisten Arten
wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmweiRes Licht mit
Farbtemperaturen von 1600 — 2400 K, max. 3000 K), deren Oberflache sich nicht auf mehr als 60

°C aufheizt.
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- Die Lichtpunkthéhen sind méglichst niedrig zu halten.

- Die héchstzulassige Beleuchtungsstérke betragt 5 Lux fur die Weg- und Zugangsbeleuchtung von
Grundsticken sowie 10 Lux fiir Hof- und Parkplatzbeleuchtung.

- In Gewerbe- und Industriegebieten gilt fur kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m? eine maximale Leuchtdichte von 100 cd/m2. Fiir Anstrahlungen oder
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m? gilt eine maximale Leuchtdichte von 5 cd/m>2.

- Bevorzugt sind helle Stralenbeldge (mit reflektierenden Elementen) zu wihlen, um die natirliche
Reflektion des Mondlichts zu verbessern und damit eine geringere kiinstliche Belichtung zu
benétigen.

Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittlung (wie z. B. Wand ohne
Logo), freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten mit einem Lichtstrom von tber 50
Lumen. Nicht gestattet sind darUber hinaus Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder
wechselndem Licht (z. B. Videowande, Skybeamer etc.). Nicht erlaubt ist zudem das Anstrahlen
von Gewassern und Vegetation. Bei flachiger Anstrahlung ist die Beleuchtung stets so anzubringen,
dass das Licht von oben nach unten abstrahlt, um unnétige Lichtstreuung zu verhindern.

Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht (z. B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten im Auenbereich
zum Zeitpunkt der Nutzung) gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln
fir Arbeitsstéatten keine anderen Anforderungen stellen. Die dabei gesetzlich vorgeschriebenen
Mindestbeleuchtungen soliten nicht maRgeblich Gberschritten werden.

Bodenschutz: Neben den Festsetzungen zu wasserdurchldssigen Befestigungen usw. sollte ein
Hinweis auf die im Umweltbericht aufgelisteten MaBnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz im
Rahmen der Ausfuhrung aufgenommen werden. Weiterhin sollte ein Verwendungskonzept fir
Uberschissigen Aushub Bestandteil der Planung werden.

Redaktioneller Hinweis: Im Umweltbericht, Kapitel 1.3.1 ist falschlicherweise eine maximale
potenzielle Versiegelung von 2,6 ha in den Gewerbegebieten angegeben.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner:

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfiahige Sachverhalte)

Aus Sicht der fachlich von uns vertretenden Belange bestehen gegen das Vorhaben keine
Bedenken.

Zur Entschérfung des Niederschlagswasserabflusses wird empfohlen, in der textlichen Festsetzung
die Vorgabe aufzunehmen, die Einrichtung von Dachbegriinung verpflichtend zu machen.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner:

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfahige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir nachfolgende Bedenken und Anregungen.

Bedenken:

1. Nach der aktuellen Planung gehen ca. 20 ha sehr gut nutzbare landwirtschaftliche Ackerflachen
verloren. Dies halten wir nicht nur aufgrund der aktuellen politischen Lage (Ukraine-Krieg mit
mdéglichen Getreideengpassen) fur grundsatzlich bedenklich. Wir schlagen aus diesem Grund
vor, das Gewerbegebiet stark zu verkleinern.

2. Durch den o.g. Bebauungsplan wird stark in das bestehende Feldwegenetz eingegriffen, so
dass es Probleme gibt die restlichen landwirtschaftlichen Flachen ungehindert zu erreichen.
Dies muss weiterhin gewéhrleistet sein. Wir schlagen vor, am westlichen und nérdlichen Rand
des Gewerbegebietes einen entsprechenden vergleichbaren asphaltierten landwirtschaftlichen
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Ersatzweg zu schaffen. Dieser Weg muss im westlichen Teil so angelegt sein, dass er im Falle
von Starkregen (Hochwassergeféhrdung!) nicht tUberflutet oder unterspult wird. Die Lage des
entsprechenden Ersatzweges sollie eng mit dem zustdndigen Ortslandwirt, Herrn Quirin
Gericke, Tel.: 06043-6985, 0171-6523934, abgesprochen werden.

Durch den hohen Verlust von Ackerflachen ist ein Landwirt, Herr Andreas Muller, mit mehr als
5 % seiner Ackerflichen betriebsgefahrdend betroffen. Inm muss entsprechendes Ackerland
als Ausgleich zur Verfigung gestellt werden.

Anregungen:

1.

Die nérdlich entstehende Restackerflache ist nicht mehr wirtschaftlich als Ackerfliche zu
nutzen. Wir regen an, die Flache in den Geltungsbereich mit hineinzunehmen und sie tGber eine
AusgleichsmafRnahme in Grinland umzuwandeln. Dann kénnte sie mit der angrenzenden
Grunlandflache zusammen als ein Griinlandschlag genutzt werden.

Da insgesamt 20 ha gut zugeschnittenes und gut nutzbares Ackerland (AZ 60) verloren geht,
sollten keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen (Acker oder Grinland) fur evtl. geplante
AusgleichsmalRnahmen in Anspruch genommen werden.

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartnerin:

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1.

Wir gehen davon aus, dass gepruft wurde, ob es aufgrund der zulédssigen Arten der geplanten
Nutzungen einer Umweltvertraglichkeitspritffung bedarf. Den Unterlagen ist keine UVP
beigefigt.

Weiterhin empfehlen wir aufgrund der Lage des Gebietes Gewerbebetriebe, die der Seveso ||
Richtlinie unterliegen, auszuschlief3en.

Mit der textlichen Festsetzung 1.1.4 wurden in dem Gebiet GE3 der Versorgung des Gebietes
dienende Laden und Betriebe oder Verkaufsstellen des Lebensmittelhandwerks von jeweils
max. 200 gm fir zulassig erklart. Aus der Begrindung geht aber nicht hervor, auf welcher
rechtlichen Grundlage die Beschrankung von 200 gm gewahit wurde.

Mit der textlichen Festsetzung 1.2.2 wurde die Hohe von Pylonen oder Stelen beschréankt. Als
unterer Bezugspunkt wurde die natirliche Gelandeoberflache bzw. bei verandertem Geléande
die durch Herstellung entstandene Geldndeoberfliche gewahlt. Wir machen darauf
aufmerksam, dass mit der Regelung "durch Herstellung entstandene Geldndeoberfliche"

Manipulationen der H6hen mdéglich sind.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner:
Keine Einwendungen
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Mit freundlichen Grii}en
Im Auftrag
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Landesamt fur Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE
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Zur Bearbeitung:
Planungsburo Fischer PartG mbB
Im Nordpark 1 35435 Wettenberg
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Durchwahl
Planungsbiiro Fischer Fax
Im Nordpark 1 E-Mail
Ihr Zeichen
35435 Wette nberg Ihre Nachricht 28.02.2022
Datum 06.04.2022

Bauleitplanung der Stadt Nidda, Stadtteil Borsdorf
Bebauungsplan Nr. B 7 ,,Interkommunales Gewerbegebiet*
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und TOB gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im beplanten Gebiet ist eine Luftbildfundstelle vorhanden, die auf friihere Siedlungstatigkeit
hinweist. Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von
§ 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitét der archdologischen Befunde zu tiberpriifen und um spéter zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist als Ergdnzung zum o.g. Bebauungs-
plan ein archéologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung geman § 20
Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen

sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie mdglich vor weiteren Planungsschritten
eine geophysikalische Prospektion des beplanten Geléndes durchgefiihrt werden, da von
ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen (keine Aus-
grabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn gefiihrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den
Link zu der pdf-Liste der Archédologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen

sind.

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.wi@lfd-hessen.de

Hessen https://lfd.hessen.de 1 ‘hessen
Schloss Biebrich/Ostfliige! T+496116906-0/-131 JARCHAOLOGIE

65203 Wiesbaden F +496116906-137
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Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen Griufden
im Auftrag
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Polizeiprasidium Mittelhessen VNr. ERS/0267987/2022
Dir. Verkehrssicherheit/Sonderdienste Datum 11.03.2022
Regionaler Verkehrsdienst Wetterau

Roter Lohweg 29

35510 Butzbach

Telefon
Fax

Dir.

Wenn Empfanger verzogen, zuriick
" idium Mitts
i Roter Lohweg 29, 35510 Butzbach

Firma

Planungsbtiro Fischer
Adler / Gerhard

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Bauleitplanung

Bauleitplanung der Stadt Nidda, Stadtteil Borsdorf
Bebauungsplan Nr. B 7 ,,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen*

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus verkehrspolizeilicher Sicht gibt es folgenden Einwénde zur Bauleitplanung der Stadt Nidda,
Bebauungsplan Nr. B 7 ,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen” Stadtteil Borsdorf.

Wie in [hrer Begriindung aufgefiihrt, wird unter dem Punkt 3 die verkehrliche ErschlieBung und Anbindung zu
diesem Vorhaben beschrieben. Hierbei soll auf der B 455 ein Verkehrskreisel (Wetterauer Str./ Alois-Thums-Str.
[Lilienthalstr./Planstrale A) gebaut bzw. eingeplant werden. Dieser ist ca. 250 — 300 Meter von der Einmiindung
B 455/ B 457 entfernt. Diese Einmindung ist zur Zeit durch eine Bedarfsampél geregelt. In der Beuthener
Stralle (B 457) haben Sie eine weitere Aus-/Einfahrt eingeplant. Diese wiirde sich auch ca. 250 — 300 Meter von
der Einmindung entfernt befinden. Da beide Bundesstralen iiberortlich sind und zudem auch stark frequentiert
werden, muss hier eine andere L&sung geschaffen werden. Die Einmiindung B 457 / B 455 miisste deshalb neu
geplant werden. Ob ein weiterer Kreisel sinnvoll erscheint, oder eine mit feste Lichtsignalanlage miisste
entsprechend erhoben werden. Die zweite geplante Zufahrt von der B 457 in das geplante Industriegebiet ist
vorliegend aus verkehrspolizeilicher Sicht nicht zielfihrend. Ein zusétzlicher Linksabbiegestreifen in
Fahrtrichtung Gieen misste errichtet werden. Die Ortstafel kann nach aktueller Bestimmung nicht versetzt
werden, da es ja eine Gemeindestrale ist, in die eingebogen werden musste. Hier sollte im Vorfeld ein
schlissiges Konzept, die den tiberértlichen Verkehr entsprechend beriicksichtigt in Abstimmung mit Hessen-
Mobil erarbeitet werden.

Eine Zustimmung in der jetzigen Form/Planung kann aus verkehrspolizeilicher Sicht nicht erfolgen.

Weiterhin wird auf die Park- /Stellplatzproblematik in der heutigen Zeit hingewiesen. Bei vielen Stadten und
Gemeinden bestehen noch alte Regelungen die weit berholt sind.

Die StellplatzgroRe muss zwingend an die heutigen Gegebenheiten angepasst werden.

Bereits ein VW Golf 7 hat eine Breite von ca. 210 cm/ein SUV hat dann entsprechend mehr, so dass eine
MindestgréRe von 250 cm x 500 cm als Minimalstandart anzusehen ist.

Dienststellenkopf_Adressfenster_011 Seite 1 von 2

1212018


Vanessa Donges
Rechteck

Vanessa Donges
Rechteck


VNr. ERS/0267987/2022

Eine Stellplatzgréfe ab 275 cm und einer L&nge von 600 cm wirde heutigen Anspriichen eher gerecht werden.
Die Verkehrsunfallzahlen, die sich im Zusammenhang mit dem Parken (Ein —und Aussteigen) ereignen, steigen
jahrlich an. Parkplatze einer Fa. entsprechend der Mitarbeiter sollten auch Beriicksichtigung finden.

In Bezug auf mégliches Uberschreiten von Verkehrslarmwerten wird darauf hingewiesen, dass hier bauliche
Malnahmen (z. B. Schalischutzwéande o. &.) vorzunehmen und einzuplanen sind. Eine nachtrégliche
Reduzierung der Geschwindigkeit aufgrund erforderlichem Larmschutz wird aus verkehrspolizeilicher Sicht keine
Zustimmung finden.

Mit freundlichen Gruf3en

11.03.2022

Datum

Dienststellenkopf_Adressfenster_011 Seite 2 von 2
1272018
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprésidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelréiumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post N 1829-2022
Ihr Zeichen:
Planungsbiro Fischer Ihre Nachricht vom:

Ihr Ansprechpartner:
Zimmernummer:
Telefon/ Fax:

Partnerschaftsgesellschaft mbB
Stadtplaner + Beratende Ingenieure

Im Nordpark 1 E-Mail:
35435 Wettenberg Kampfmittelrdumdienst: Kkmrd@rpda.hessen.de
Datum: 28.03.2022

Nidda, Stadtteil Borsdorf

"Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen"
Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. B 7
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan nédher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet

befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstlicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MalBBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
radummalBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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sondierfdhige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flichensondie-
rung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fiir die Dokumentation der Rédumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfur ist es erforderlich, dass die Gberpriften und gerdumten Flachen &rtlich mit den
GauB/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdienst)Die Kosten fir die
Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragstel-
ler/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentu-
mer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von
diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die 6rtlichen
GauB/Kruger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage Ubersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entschérfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
Gbernehmen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag


Vanessa Donges
Rechteck
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Bauleitplanung der Stadt Nidda, Stadtteil Borsdorf

Bebauungsplanentwurf Nr. B 7 ,,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen*
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 28. Februar 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Das Plangebiet hat eine Gré3e von 21,2 ha und ist im Regionalplan Siidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) mit ca. 15,0 ha bereits
als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung“ ausgewiesenen. Der nérdliche Be-
reich ist mit ca. 6,2 ha als ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” ausgewiesen, Uberlagert
von einem ,Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz” und einem ,Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen®.

Der genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nidda stellt die nun in Anspruch
zu nehmenden Flachen zwar bereits als Gewerbeflichen (Planung) dar, weshalb der
vorgelegte Bebauungsplanentwurf als aus dem FNP der Stadt Nidda entwickelt angese-
hen werden kann, allerdings ist die Planung in Teilen nicht an die Ziele der Raumord-
nung gemaRk § 1 Abs. 4 BauGB angepasst.

Far den nérdlichen Teilbereich gilt die regionalplanerische Zielsetzung Z10.1-10, wonach
auf den ,Vorranggebieten fiir Landwirtschaft® die landwirtschaftliche Bodennutzung Vor-
rang vor anderen Nutzungsanspriichen hat. Zur Kidrung dieses Widerspruches ist die
Durchfithrung eines Zielabweichungsverfahrens gem. § 8 Abs. 3 HLPG erforderlich.

Da der Flachennutzungsplan der Stadt Nidda im Jahr 2007 genehmigt wurde und zur

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
WilhelminenstraBe 1-3, Wilhelminenhaus  Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
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Rechtskraft gebracht wurde, hétte die vorgesehene Fldche eigentlich in den Regional-
plan Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 Gbernommen werden missen.
Warum dies nicht geschehen ist, kann nicht mehr nachvolizogen werden. Es bedarf da-
her rein formal der Zulassung einer Abweichung, um diese Unstimmigkeit zu korrigieren.
Das Verfahren zur Zulassung einer Abweichung kann parallel zum Bauleitplanverfahren
erfolgen. Die Stadt Nidda miisste hierzu einen von den Gremien der Stadt Nidda be-
schlossen Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den Zielen des Regionalplans
Siudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir eine Teilfliche des o.g. Bebau-
ungsplanes stellen.

Aus regionalplanerischer Sicht wird die geplante interkommunale Zusammenarbeit vor
dem Hintergrund des Grundsatzes G3.4.2-2, wonach die Ausweisung, Mobilisierung und
Entwicklung von Gewerbegebieten gemeindeiibergreifend betrieben werden soll, aus-
driicklich unterstitzt. Das Mittelzentrum Nidda Gbernimmt mit seiner Lage im &stlichen
Teil der Wetterau eine wichtige Funktion zur Starkung des landlichen Raums und kann
mit der Entwicklung des interkommunalen Gewerbeparks einen wichtigen Beitrag flr die
gesamte Region Oberhessen leisten.

Zum Thema Windenergienutzung gebe ich folgende Hinweise: Der vorgelegte Bebau-
ungsplanentwurf liegt weniger als 1.000 m und mehr als 600 m vom Vorranggebiet zur
Nutzung der Windenergie (VRG) 2-825 des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien
(TPEE) 2019 entfernt. Laut schliissigem Plankonzept des TPEE 2019 wurden die Vor-
ranggebiete Industrie und Gewerbe des geltenden Regionalplans Siidhessen / Regiona-
len Flachennutzungsplans 2010 sowie Bauflachen mit gewerblichen Charakter (Bestand
und Planung) inklusive eines Mindestabstands von 600 m zur Festlegung der Vorrang-
gebiete zur Nutzung der Windenergie ausgeschlossen:

Dieser 600 m - Puffer wurde festgelegt, da gemafR § 8 Abs. 3 BauNVO auch in gewerbli-
chen Bauflichen — und damit innerhalb von Vorranggebieten Industrie und Gewerbe —
Wohnnutzungen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Der Abstand wurde mit
600 m geringer gewahlt als bei Wohnbauflachen. Damit wurde dem Umstand Rechnung
getragen, dass Wohnnutzungen in Gewerbegebieten — dhnlich wie im Au3enbereich —
vor schadlichen Umwelteinwirkungen generell einen schwacheren Schutz genieen (sie-
he Text des TPEE 2019, Seite 33).

Da der geplante Bebauungsplan Nidda Nr. B 7 den Mindestabstand von 600 m einhalt
bestehen aus Sicht der Regionalplanung — Bereich Energie - keine Bedenken.

Zu der vorgelegten Planung nehme ich aus naturschutzfachlicher Sicht wie folgt Stel-
lung:
Das Vorhaben liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes.



Gegen die Inanspruchnahme der im Regionalen Stdhessen 2010 ausgewiesenen Fla-
che mit der Festlegung ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung®, bestehen keine

Bedenken.

Fur die dariiberhinausgehenden Flachen bestehen grundsétzliche Bedenken, da u.a. ein
Widerspruch zu dem raumordnerischen Grundsatz 3.4.2.1 besteht, wonach die Mobilisie-
rung und Reaktivierung ungenutzter Gewerbeflachen, die Konversion ehemals militéri-
scher Anlagen und die Nutzungsintensivierung Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer
Fléachen haben. Als Bespiel ist eine auf der gegeniiberliegenden Seite der Strale seit ca.
15 Jahren brachliegende nicht mehr genutzte Gewerbefldche zu nennen.

Da noch kein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vorliegt, kann zu diesem Thema noch
keine abschlieRende Aussage getroffen werden. Aufgrund der GréRe der geplanten Fla-
cheninanspruchnahme ist mit dem Erfordernis von CEF MaRnahmen zu rechnen, die
frihzeitig einzuplanen und umzusetzen sind.

Aus Sicht des vom Dezernat V 51.1 zu wahrenden o6ffentlichen Belanges Landwirt-
schaft/Feldflur nehme ich zu dem Bebauungsplan ,Interkommunaler Gewerbepark
Oberhessen® wie folgt Stellung:

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist aus landwirtschaftlicher Sicht nicht erfor-
derlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fldche von 21,2 ha, die im Re-
gionalplan Siudhessen/Regionalen Fldchennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP) (iberwie-
gend bereits als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung® festgesetzt ist. Der
nérdliche Bereich ist jedoch als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” dargestellt, iberlagert
von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz® und einem ,Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen®.

Gegen eine Inanspruchnahme dieses ndrdlichen Teilbereichs bestehen aus landwirt-
schaftlicher Sicht erhebliche Bedenken. Daran &ndert auch nichts, dass das gesamte
Plangebiet im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nidda als ,Gewerbliche
Bauflachen, geplant” dargestellt ist.

Als Vorranggebiete fir Landwirtschaft sind Fldchen mit einer sehr guten Ackereignung
ausgewiesen, die besonders schiitzenswert sind und dauerhaft fiir diese Nutzung erhal-
ten bleiben sollen. Das Plangebiet wird gegenwartig durch landwirtschaftliche Nutzungs-
strukturen gepragt, wobei es sich um hochwertige landwirtschaftliche Flachen handelt,
die im ,Landwirtschaftlichen Fachplan Stdhessen® (aktuelle Fortschreibung 2021) in der
Einstufung 1a (héchste Wertigkeit) der finf Feldflurfunktionen aufgefiihrt sind. Damit ha-
ben diese Fldchen eine hohe Bedeutung als Erndhrungs- und Versorgungsfunktion, Ein-
kommensfunktion, Arbeitsplatzfunktion, Erholungs- und Schutzfunktion!

Das Vorhaben fiithrt zu einem erheblichen unwiederbringlichen Verlust von ausgespro-
chen ertragreichen landwirtschaftlichen Nutzflaichen. In den Planunterlagen ist diese



landwirtschaftliche Betroffenheit allerdings unzureichend und zudem fachlich nicht kor-
rekt bewertet worden (vgl. Seite 9 der Begriindung). Die Inanspruchnahme von rund 21
ha gegenwartig landwirtschaftlich genutzter Fldchen wird mit der Aussage, dass ,der
Landwirtschaft im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes weiterhin zusammenhéngende
Flachen zur Verfliigung stehen® abgetan und der enorme Flachendruck, der insbesondere
in Siidhessen stetig und rasant zunimmt, wird véllig verkannt. Hier Gibersteigt die Nach-
frage nach Pachtflichen das Angebot bei weitem, was sich in Giberdurchschnittlichen

Pachtpreisen niederschlagt.

Gerade im Wetteraukreis werden landwirtschaftliche Flachen {iberwiegend von entwick-
lungsfahigen Haupterwerbslandwirten bewirtschaftet, die dringend auf eine ausreichende
Flachenausstattung angewiesen sind, denn die landwirtschaftlichen Flachen tragen auch
zur Aktivierung der Zahlungsanspriiche und der damit verbundenen Existenzsicherung
landwirtschaftlicher Betriebe wesentlich bei.

Die Aussage: “Zwar wird die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des Plange-
bietes kiinftig ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem fiir den einzelnen Betrieb
Existenz bedrohenden MalRe eingeschrankt” stellt lediglich eine Behauptung dar, die im
weiteren Verfahren zu begriinden bzw. nachzuweisen ist.

Hierzu ist die einzelbetriebliche landwirtschaftliche Betroffenheit der im Planbereich wirt-
schaftenden Betriebe zu untersuchen und darzustellen, um deren mogliche Existenzge-
fahrdung auszuschlielen. Der zusténdige Ortslandwirt sollte eingebunden werden. Ge-
nerell gilt, dass bei einem Verlust landwirtschaftlicher Bewirtschaftungsflichen
(Eigentums- und Pachtflachen) von mehr als 5 % der Gesamtbewirtschaftungsflachen
eines Betriebs eine Existenzgefdhrdung zu priifen ist. Bei einem Flachenverlust von
mehr als 10 % ist regelméfRig von einer Existenzgefdhrdung des betroffenen landwirt-
schaftlichen Betriebs auszugehen. Hierbei ist auch zu berlicksichtigen, ob die einzelnen
Landwirte durch andere flichenbeanspruchende MaRnahmen in den néchsten Jahren
eventuell weitere landwirtschaftliche Flachen verlieren bzw. in den letzten Jahren schon

verloren haben.

Durch das o. a. Vorhaben wird der éffentliche Belang der Landwirtschaft hinter die Be-
lange der Wirtschaft sowie die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
gestellt. Im Hinblick auf die aktuellen Konflikte in Osteuropa muss die Sicherstellung ei-
ner regionalen bzw. nationalen Nahrungsmittelversorgung gegenwaértig und zukiinftig je-
doch einen deutlich héheren Stellenwert erlangen! Die Schutzbediirftigkeit sowie Bedeu-
tung von der Lebensmittelproduktion dienenden fruchtbaren Ackerflichen und die
Endlichkeit des bewirtschaftbaren Bodens muss in Politik und Bevdlkerung ein neues
Bewusstsein erlangen. Daher ist die von den an der Planung beteiligten Kommunen vor-
liegend vorgenommene Abwégung nicht mehr zeitgemaR und dringend zu tberpriifen.
Fakt ist auch, dass im Rhein-Main-Gebiet gegenwartig und auch auf absehbare Zeit kein
Arbeitsplatzmangel vorliegt bzw. erkennbar ist und der Landwirtschaft ebenfalls eine Ar-



beitsplatz- und Einkommensfunktion zukommt. Dariiber hinaus tragt eine Freihaltung der
Flachen zum Klimaschutz bei.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebietes ein Gewerbege-
biet fest, wobei ein Teilgebiet (Gewerbegebiet Nr. 1 entlang der Alois-Thums-Stralle (B
455) und der Beuthener Stralle (B 457) als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt
wird. Zudem setzt der Bebauungsplan im Sinne einer sog. Feinsteuerung fest, dass im
Gewerbegebiet die nach § 8 BauNVO allgemein zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungen weitestgehend unzulassig sind.

Solite die Planung in vollem Umfang weiterverfolgt werden, wird aus landwirtschaftlicher
Sicht eine abschnittsweise Entwicklung des Gewerbegebietes gefordert, um die landwirt-
schaftlichen Flachen noch méglichst lange in einer Bewirtschaftung zu belassen.

Die Antragsunterlagen enthalten noch keine Angaben zur Eingriffs-/ Ausgleichsbewer-
tung. Notwendig werdende Kompensationsmafinahmen dirfen nicht weitere ,Vorrangge-
biete fir Landwirtschaft* beanspruchen. Bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich
genutzten Flachen fir naturschutzrechtliche Kompensationsmal3nahmen ist auf agrar-
strukturelle Belange Ricksicht zu nehmen. Daher wird gefordert, die noch nachzuwei-
senden KompensationsmafRnahmen mdéglichst innerhalb des Planbereichs umzusetzen.
Ansonsten werden MaRnahmen im Wald, an Gewéssern sowie die Nutzung von Okokon-
ten begriiRt; auf die Méglichkeit einer Nutzung externer Okokonten anderer Kommunen,
des Landesbetriebs Hessen Forst oder der Hessischen Landgesellschaft (HLG) wird
ausdriicklich hingewiesen.

Aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirtschaft/Feldflur bestehen aus den vorge-
nannten Griinden Bedenken gegen eine Inanspruchnahme des gesamten Plangebiets
sowie erhebliche Bedenken gegen eine Beanspruchung des nérdlichen Teilbereichs der
im RPS/RegFNP 2010 als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” ausgewiesen ist.

Beziglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen.
Gewabhrleistet werden missen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine gqualitativ
und quantitativ_ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des

Grundwassers.

In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher
nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhatft fir die kiinftige Be-



bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewéhrleistet ist
und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassun-
gen, z. B. fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fiir mogliche Barrier-
ewirkungen von Geb&duden im Grundwasser oder fur ggf. erforderliche Wasserhaltungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind das Ausmaf und etwaige MaRnahmen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erlautern, dass voraussichtlich keine Griin-
de gegen die Erteilung einer spéteren wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen. Dies erfor-
dert eine baugrundtechnische bzw. auch eine umfassende hydrogeologische
Beurteilung, die bereits im Rahmen der Bauleitplanung (Prufung der Umweltauswirkun-
gen) vorgelegt werden muss.

Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechte im
Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im Bebauungsplan missen
Angaben dariiber enthalten sein, wie der zukinftige Bedarf gedeckt werden kann.

Eine tberméaRige Neuversiegelung der Fldchen ist wegen der Verringerung der Grund-
wasserneubildung zu vermeiden.

Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstérkt neu ge-
bildet werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ

beeintrachtigt wird.

Flachen mit sehr hohen Grundwassersténden (0 bis 3 m) sind verndssungsgefahrdete
Gebiete und sollen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet werden.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes
(Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Erdaufschlisse und Bohrungen mit ei-
ner Tiefe von mindestens 5 m bediirfen einer Genehmigung.

Weiterhin liegt das Plangebiet in der Schutzzone IlIB des Trinkwasserschutzgebietes
JWNSG OVAG Wasserwerk Kohden, Orbes, Rainrod“ (St.Anz. 19/87 S. 1112 vom

23.03.1987).

Des Weiteren liegt das Plangebiet sowohl in der Quantitativen Schutzzone D als auch in
der Qualitativen Schutzzone IV des Heilguellenschutzgebietes ,Bad Salzhausen” festge-
setzt am 06.10.1992 (St.Anz. 45/92 S. 2836 v. 09.11.1992).

Die in der Schutzgebietsverordnung enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.
Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen
vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist grundsétzlich die
zustandige Untere Wasserbehérde.



Oberflaichengewdsser

Die Geltungsbereichsgrenze des Planungsgebietes verlduft im nordwestlichen Bereich
auf einer kleinen Teilstrecke innerhalb des im § 23 des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) geregelten ,Gewésserrandstreifen des Gewéssers ,Massohlgraben®. Im vorlie-
genden Fall betragt die Breite des Gewasserrandstreifens 10 Meter (AuRenbereich).

Nach den vorgelegten Planungsunterlagen sind séamtliche Baugrenzen der geplanten
baulichen Anlagen in ausreichendem Abstand zu dem Gewéasser angeordnet. Die Flache
innerhalb des Gewasserrandstreifens soll als &ffentliche Griinfliche ausgewiesen wer-
den. Aus meiner Sicht bestehen somit gegen den Bebauungsplan ,Interkommunaler Ge-
werbepark Oberhessen” im Stadtteil Borsdorf der Stadt Nidda keine Bedenken. In die-
sem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass im Gewdasserrandstreifen auch keine
Baunebenaniagen, wie Mauern, Zdune, oder sonstige Einfriedigungen zulédssig sind.
Auch sind Veranderungen an der Geldndeoberflache durch Auffiillungen oder Abgrabun-
gen unzuldssig.

Abwasser, Gewassergiite

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll der ARA Nidda des AVOH zugefihrt
werden. Gemdl § 1 der Verordnung Uber die Zustdndigkeit der Wasserbehdrden
-WasserZustVo- ergibt sich somit die Zustdndigkeit des Regierungsprasidiums Darm-
stadt (obere Wasserbehdrde) fur abwassertechnische Belange, die im Zusammenhang
mit der ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes stehen.

Zu dem Bebauungsplanentwurf nehme ich wie folgt Stellung:

Das Plangebiet wird im Wesentlichen nicht in der aktuellen Schmutzfrachtsimulationsbe-
rechnung -SMUSI- fiir das Einzugsgebiet der Kldranlage Nidda berlcksichtigt. Somit ist
eine Aktualisierung der SMUSI erforderlich.

GemalR Ziffer 9.4 der Begriindung zum Bebauungsplan sollen die gesetzlichen Vorgaben
§ des § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- (Trenngebietsentwédsserung)
und des § 37 (4) Hessisches Wassergesetz -HWG- bei der abwassertechnischen Er-
schlieBung des Gewerbegebietes umgesetzt werden.

Hinsichtlich der geplanten Einleitung von Niederschlagswasser in den Massohlgraben ist
noch die mégliche Einleitemenge bzw. Behandlung abzukldren. Evil. ist der Zugriff auf
eine bestehende Leitfadenbetrachtung mdéglich.

Hinweise:

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflichengewésser oder in
das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Die Veranderung des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung (z.B.
aus einer Entlastungsanlage) bedarf einer Anderungserlaubnis!



Details der Entwasserungsplanung sollten méglichst friihzeitig mit dem Regierungsprasi-
dium Darmstadt -Abteilung Umwelt Frankfurt-, Dezernat 41.3 - Abwasser, Gewéssergiite
abgestimmt werden, um unnétige Verzégerungen bzw. Fehlplanungen zu vermeiden.

Nachsorgender Bodenschutz

Der Vorentwurf enthélt die Aussage, dass evtl. vorhandenen Bodenbelastungen im Plan-
gebiet nicht bekannt sind.

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen bzw. altlastenverdachtige Flachen
(§2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir ebenfalls im Geltungsbereich des vorgelegten Bebau-
ungsplanentwurfes unter Beriicksichtigung des zum Uberprifungstermin am 22.03.2022
verfigbaren Kenntnisstandes (Informationen nach vorliegender Akten- und Kartenlage,
FIS AG-Eintrdge) nicht bekannt. ich weise darauf hin, dass die FIS AG-Datenbank stan-

dig fortgeschrieben wird.
Vorsorgender Bodenschutz

Aus der ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung
und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen“ lassen sich Bausteine ableiten, die in
Umweltberichten zu beriicksichtigen sind.

Im vorliegenden Vorentwurf werden diese gréRtenteils behandelt. Aussagen zu den Bau-
steinen Erheblichkeit, Auswirkungsprognose bei Durchfihrung der Planung, Ausgleich
sowie evtl. Methoden/Liicken/Schwierigkeiten sind ergdnzend zu bearbeiten.

Kompensation

Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrdchtigungen, méglicher Minderungs-
malnahmen und zur Ermittlung des resultierenden Kompensationsbedarfs fiir das
Schutzgut Boden hat das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) eine Methodik entwickelt. Fiir Sie als Planaufstellungsbehérde soll damit die
Beurteilung der Bodenschutzbelange bei der Erstellung und Priifung von Planunterlagen
deutlich erleichtert und objektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tragt dazu bei,
die gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des Bodens zu erfiillen und Fehler im
Planaufstellungs- und Abwéagungsverfahren zu vermeiden. Das Hessischen Ministerium
fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) hat daher al-
fen hessischen Gemeinden und Stadten die Anwendung der Arbeitshilfe ,Kompensation
des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittiung
des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland- Pfalz"
sowie die dazugehoérenden Excel-Tools empfohlen (vgl. Erlass vom 22.05.2018 -Gz.: IlI
8 — 089b 06.03). Diese Dateien kénnen sie auf der Homepage des HMUKLV herunterla-
den (https://lumwelt.hessen.de/sites/umwelt. hessen.de/files/2021-10/kompensation_des_schutzguts_boden.pdf).

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht des Dezernates Abfallwirtschaft West an-
hand der vorgelegten Unterlagen keine Bedenken.



Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF)

Laut den Angaben in Kap. 12 der Begriindung zum Bebauungsplan wird im Rahmen der
weiteren Planung ein Schallimmissionsgutachten erstellit.

Es wird empfohlen (wie auch bereits vorgesehen) hierin Berechnungen zur Kontingentie-
rung der zuldssigen Gerduschemissionen nach DIN 45691 fur die Gewerbegebietsfla-
chen durchzufilhren, um sicherzustellen, dass an den benachbarten schutzbediirftigen
Wohnnutzungen die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte
der TA Larm eingehaiten werden. Hierbei ist die Vorbelastung durch die umliegenden
Gewerbebetriebe zu berticksichtigen. Die berechneten Emissionskontingente soliten
dann in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen werden.

AuBBerdem sollten im Schallimmissionsgutachten Untersuchungen zu den Auswirkungen
des Verkehrsldrms durch die angrenzenden Straflenverkehrswege auf das Plangebiet
vorgenommen werden.

Sollten an den umliegenden vorhandenen Strallenverkehrswegen (z. B. B 455, B 457)
bauliche Eingriffe vorgenommen werden, sind ebenfalls die Anforderungen der 16. Bim-
SchV hinsichtlich der Auswirkungen des Verkehrslarms auf die vorhandenen Wohnnut-
zungen in der Nachbarschaft zu prifen.

Eine abschlieBende Stellungnahme zur Planung kann erst nach Vorlage des Larmgut-
achtens erfolgen.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungspréasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebspléne;
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Gber fritheren Bergbau.
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestédnden von Berechtsams- und Betriebsakten fritherer Bergbaubetriebe und in hiesi-




gen Kartenschrdnken aufbewahrten Rissbléttern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvolisténdigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.

Geféhrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tétigkeiten: Das Plangebiet wird im
Bereich des im Sidwesten geplanten Kreisverkehrs von einer erloschenen Bergbaube-
rechtigung Oberlagert, in der Ende des 19. Jh. Untersuchungsarbeiten in Schurfschicht-
chen stattgefunden haben. Die genaue Lage dieser bergbaulichen Tétigkeiten geht aus
meinen Unterlagen nicht hervor. Aus Sicherheitsgriinden empfehle ich daher, bei Erdar-
beiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und gegebenenfalis die notwendigen Si-
cherungsmalnahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehérde

zu treffen.
Den zentralen Kampfmittelraumdienst habe ich nicht beteiligt. In den Unterlagen sind in

der Begriindung unter Punkt 11. bereits Hinweise zum Thema Kampfmittel enthalten, die
auf eine gesonderte Abstimmung mit meinem Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdum-

dienst hindeuten.

Fir eine zeitnahe Abstimmung der Antragsunterlagen zum Zielabweichungsverfahren
stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gliltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise iiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:

https://rp-darmstadt.hessen.de/planuna/bauleitplanung
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Regionalverband
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Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Planungsbro Fischer Ihr Zeichen: Adler/ Gerhard
Im Nordpark 1 thre Nachricht: 28.02.2022
35435 Wettenberg Unser Zeichen: Nidda 4/22/Bp

Per E-Mail: info@fischer-plan.de

29. Méarz 2022

Nidda 4/22/Bp

Bebauungsplan Nr. B 7 "Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen" in Nidda-
Borsdorf,

Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich den vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belangen keine Bedenken.

Die Stadt Nidda beabsichtigt mit den Stadten Hungen, Gedern, Ortenberg, Schotten und der
Gemeinde Echzell die Ausweisung eines ca. 21,3 ha grofen Gewerbegebietes ,Interkommu-
naler Gewerbepark Oberhessen” in Nidda-Borsdorf.

Neben der Festsetzung ,GE" mit diversen Ausschlissen (u.a. Logistik, Einzelhandel), soll in
den Bereichen des Plangebiets, die an bestehende Siediungsrdume unmittelbar angrenzen,
die Festsetzung ,GEe" gewdhlt werden. Das eingeschrankte Gewerbegebiet soll der Ein-
dammung der L&rmemission aus dem Plangebiet auf den Bestand dienen, daher ist geplant,
die Errichtung von wesentlich stérenden Gewerbebetrieben und Anlagen auszuschliefen.

Es soll ein ,Mobilitédtszentrum® auf einer Flache fir den besonderen Nutzungszweck errichtet
werden. Der Bebauungsplan sieht eine Ergadnzung der Stellplatzsatzung der Stadt Nidda vor
und mdchte einen zentralen Stellplatznachweis an dieser Stelle oder an anderer Stelle, mit
Stellplatzkonzentration im Plangebiet, erméglichen. Daneben soll es weitere Verkehrsange-
bote geben.

Eine nérdliche Teilflache des Plangebiets von ca. 6,2 ha GréRe liegt auBerhalb des ,Vorrang-
gebiets Industrie und Gewerbe Planung“ des Regionalplan Stidhessen 2010. Der genehmigte
FNP der Stadt Nidda stellt die nun in Anspruch zu nehmenden Flédchen aber bereits als Ge-
werbefldchen (Planung) dar. Somit kann der vorgelegte Bebauungsplanentwurf als aus dem

Regionalverband FrankfuriRheinMain Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankiurter Sparkasse
Poststralle 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DES8 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 €2
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822
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FNP der Stadt Nidda entwickelt angesehen werden. Nach Auskunft des Regierungsprasidi-
ums Darmstadt vom 17.03.2022 werde die Notwendigkeit eines Zielabweichungsverfahrens

derzeit geprift.

Eine nérdliche Teilfliche des Plangebiets von ca. 3,4 ha GrofRe liegt innerhalb der Pufferzone
1000 m (Wohnen) und auferhalb der Pufferzone 600 m (Gewerbe) des Vorranggebiets zur
Nutzung der Windenergie mit Ausschlusswirkung Nr. 2-825 des Teilplan Erneuerbare Ener-
gien 2019 (TPEE 2019). Somit kann die Ma3nahme nur realisiert werden, wenn die Art der
baulichen Nutzung fur den nérdlichen Teilbereich im Entwurf zur Offenlage unverandert bei
GE bleibt und keine Wohnnutzungen auerhalb der im Plangebiet zuldssigen stattfinden.

Der Regionalverband gibt ergénzend folgende Hinweise und Empfehlungen:

Die GréRenangaben zu Gesamt- und Teilflachen decken sich z.T. nicht in den Texten und
innerhalb von Tabellen (fehlerhafte Aufsummierung) (BG S. 3, Tabelle S.40; UB S. 3, S. 4,

Tabelle S. 10).

Es wird empfohlen zu prifen, in wie weit der im Rahmen der Feinsteuerung getroffene Aus-
schluss von Lagerh&usern, Lagerplatzen und Logistik jeder Art ggf. auch gewiinschte Be-
triebsansiedlungen verhindern kénnte. Viele Gewerbebetriebe bendtigen solche Einrichtun-
gen, zumindest als ein Teil des Gewerbebetriebs. Ggf. kann es daher sinnvoll sein z.B. eine
Gleichrangigkeit oder Untergeordnetheit dieser Nutzungsarten nach Flache festzulegen.

Es wird empfohlen den Ausschluss von Vergnigungsstatten im Plangebiet mit einer Aussage
zur deren Bestandssituation und den Entwicklungsméglichkeiten in anderen Lagen einge-

hender zu begriinden.

Hinweise zur Mobilitat/ zum Verkehr:

Eine verkehrliche Stellungnahme kann aufgrund der noch ausstehenden Untersuchungen
(Verkehrsgutachten, Mobilitdtskonzept und Machbarkeitsstudie zur duBeren Verkehrser-
schlieBung) erst im weiteren Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Hinweise zum Umweltbericht und zum Artenschutz:

Zum Umweltbericht und den vorliegenden Unterlagen kann nicht abschlieRend Stellung ge-
nommen werden, da zum vorliegenden Vorentwurf folgende Fachgutachten noch nicht vorlie-

gen:

- Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

- Verkehrsuntersuchung

- Mobilitdtskonzept/ Machbarkeitsstudie
- Schallimmissionsgutachten

Aufgrund der VorhabensgréfRe wird eine bodenkundliche Baubegleitung empfohlen.



Starkregenereignisse als mégliche Folge des Klimawandels sollten ggfs. im Umweltbericht
thematisiert und bei der Dimensionierung der Niederschlagswasserentsorgung beriicksichtigt
werden.

Hinsichtlich des Artenschutzes (faunistische Betrachtung) sollten aufgrund des Vorkommens
von Sanguisorba officinalis insb. Tagfaltervorkommen (Maculinea spec.) abgeprift werden.

Mit freundiichen Grif3en

Im Auftrag
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Zur Bearbeitung:
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Bauleitplanung der Stadt Nidda
o Bebauungsplan B 7 ,,Interkommunaler Gewerbepark Oberhessen im Stadtteil Bors-
dorf
o Stellungnahme ZOV zur Entwésserung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorliegenden Bauleitplanung in Nidda - Borsdorf erhalten Sie im Folgenden die Stellungnahme
des ZOV zur Entwéasserung.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Ausweisung eines interkommunalen Gewer-
begebietes, welches die Stadt Nidda gemeinsam mit den benachbarten Stédten Hungen, Gedern,
Ortenberg und Schotten sowie der Gemeinde Echzell zu erschiieRen beabsichtigt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung soll laut Vorentwurf durch einen Anschluss an das zentrale Kanalisations-
netz erfolgen, sodass anfallendes Schmutzwasser in der 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden
kann.

Eine abschlieBende Bewertung ist uns derzeit aufgrund fehlender Informationen nicht moéglich. Um
dieses bewerten zu kdnnen, muss bekannt sein, welchem Mischwasserkanal das Schmutzwasser
aus dem Gewerbegebiet zugefuhrt werden soll. Hierfiir kdme das Abwassernetz der Stadtteile Harb
oder Borsdorf in Frage.

Folglich ergibt sich daraus u.a. auch die Zusténdigkeit des Abwasserverbandes, in dessen Klaran-
lage das Abwasser gereinigt werden soll. Bei der Einleitung des Schmutzwassers in das Abwasser-
netz des Stadtteiles Harb ware dies der Abwasserverband Oberhessen. Sofern eine Einleitung in
das Abwassernetz des Stadtteiles Borsdorf vorgesehen ist, ware der Abwasserverband Hungen er-

génzend einzubeziehen.

Die Entwéasserung des Plangebietes ist gemanl Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im Trennsystem vor-
zusehen.

Niederschlagswasser soll gem. § 55 Abs. 2 WHG verwertet, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder UIber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den. in diesem Fall konnte das Niederschlagswasser in den Massohlgraben eingeleitet werden, der
das Plangebiet nérdiich begrenzt.

Die Einleitung in ein Gewasser sowie die Versickerung von Niederschlagswasser bedirfen nach
§ 57 Abs. 1 WHG einer Erlaubnis der Oberen Wasserbehérde.

Auch die ortlich zustandige Obere Wasserbehérde ergibt sich daraus, welcher Klaranlage das Ab-
wasser zugefuhrt wird. Bei der Einleitung des Abwassers in das Abwassernetz des Stadtteils Harb

Hanauer Strafle 9-13 61169 Friedberg 06031 6848-0 info@zov.de
Oswin Veith, Joachim Arnold Claus Spandau Friedberg (Hessen)
IBAN DE46518500720051006984 BIC/SWIFT HELADEF1FRI : DE2772200000012287
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erfolgt die Abwasserreinigung Uber die Klaranlage Nidda des Abwasserverbandes Oberhessen, fur
den die Obere Wasserbehdrde des RP Darmstadt zustandig ist. Hingegen findet bei einer Einleitung
des Abwassers in das Abwassernetz des Stadtteils Borsdorf die Abwasserreinigung in der Klaran-
lage Utphe des Abwasserverbandes Hungen statt, fiir die die Obere Wasserbehorde des RP Gieflen
zustandig ist. Daraus folgt, dass der Antrag auf Genehmigung zur Einleitung von Niederschlagswas-
ser in den Massohlgraben bei jener Wasserbehorde (RP Darmstadt oder RP Giel3en) zu stellen ist,
die sich aus dem Ort der Abwasserreinigung ableitet.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass fur die Einleitungserlaubnis von Niederschlagswasser aus
einem Trenngebiet in ein Gewasser eine Immissionsbetrachtung (Leitfadenbetrachtung) erforderlich
werden kann, um zu prifen, ob die Einleitung mit den Anforderungen an die Gewéssereigenschaften
vertretbar ist. Bei einer negativen Nachweisfuhrung kann die Wasserbehérde entsprechende Mal3-
nahmen fordern, die eine Anderung der Bauausfuihrung (z.B. VergréRerung des Rickhaltevolumens,
etc.) und somit eine Kostenerhéhung der ErschlieBungsmafnahmen bewirken kénnen.

Wir empfehlen daher fruhzeitig die zustandigen Regierungspréasidien mit in die Planung einzubezie-
hen.

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung ist Uber eine hydraulische
Berechnung nachzuweisen, dass die vorhandene offentliche Kanalisation die Abwassermengen aus
dem Plangebiet schadlos aufnehmen und ableiten kann. Sofern dieser Nachweis nicht gefuhrt wer-
den kann, ist innerhalb des Plangebietes ein entsprechendes Ruckhaltevolumen mit gedrosselter
Ableitung vorzusehen. Auch koénnen die zusatzlich eingeleiteten Abwassermengen Auswirkungen
auf bestehende Mischwasserentlastungsanlagen haben, da sich das den Mischwasserentlastungs-
anlagen zugeordnete Teileinzugsgebiet verandert. Hierfur ist die Schmutzfrachtsimulationsberech-
nung (SMUSI) gegebenenfalls anzupassen, um diesen Nachweis zu fuhren.

Das Planziel verfolgt die Ausweisung eines interkommunalen Gewerbegebietes. Demzufolge ist ab-
zustimmen, wer die im Plangebiet vorgesehenen Abwasseranlagen betreibt, unterhalten und ggfs.
erneuern wird. Aus unserer Sicht sollte dieser Sachverhalt bei der geplanten Grundung eines Zweck-
verbandes unter Beteiligung mehrerer Kommunen, insbesondere auch mit Blick auf die Auswirkun-
gen auf den Abwassergebuhrenhaushalt, bewertet und beriicksichtigt werden.

Zusammenfassend sehen wir die Notwendigkeit, dass in einem ersten Schritt ndher untersucht und
bewertet wird, welcher Schmutzwasserkanalisation das Abwasser des geplanten Gewerbeparks zu-
gefthrt werden soll. Daraus ergibt sich weiterer Abstimmungsbedarf mit dem zustandigen Abwas-
serverband und der zustandigen Oberen Wasserbehorde. Deren zeitnahe Hinzuziehung wir emp-

fehlen.

Beigefugt erhalten Sie einen Bestandsplan der &ffentlichen Kanalisation fur den betreffenden Bereich
in Nidda — Borsdorf zu lhrer Kenntnis und weiteren Verwendung. Die Lage der Schéchte und die
MaRe sind vor Ort zu Oberpriifen. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die beiliegenden
Freizeichnungshinweise des ZOV.

Zweckverband Oberhessische
Versorgungsbetriebe

Anlagen: - Bestandsplan
- Freizeichnungshinweise
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Freizeichnungshinweise

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Plénen
enthaltenen Angaben und Mafzahlen hinsichtlich Lage und Verlegetiefe
unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Das
Entnehmen von MaRen aus dem Plan als Grundlage zur Durchfihrung von
Arbeiten ist nicht zuldssig.

Es ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind
und auf dem kurzesten Weg verlaufen. Dariber hinaus darf auf Grund von
Erdbewegungen auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf
eine Angabe von Uberdeckungen nicht vertraut werden. Die genaue Lage und
der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
Erkundungsmanahmen (Ortung, Querschlage, Suchschilitze,
Handschachtungen o.a.) festzustelien.

Die abgegebenen Pldne geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fur den
angefragten rdumlichen Bereich und nur fur eigene Wasser-/ Kanalleitungen
des ZOV, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden
mussen. AulBerbetrieb genommene Anlagen / Leitungen sind unter Umsténden
nicht im Plan dargestellt und kénnen unter Umstanden noch in der Ortlichkeit

vorhanden sein.

ZWECKVERBAND OBERHESSISCHE VERSORGUNSGBETRIEBE

Datenschutz
Der Schutz iIhrer Daten ist uns wichtig. Informationen Uber die Erhebung

personenbezogener Daten nach Art. 12 ff. Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)
finden Sie auf unserer Internetseite www.zov.de/Datenschutz. Auf Wunsch schicken wir
lhnen die Informationen gerne auf dem Postweg zu.
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