Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften V Vermerke

-§9(4)BauGBi.V.m. § 91 (1) HBO

| Rechtsgrundlagen ]| Textliche Festsetzungen 3

, A. Verfahrensvermerk:
Baugesetzbuch (BauGB), Planzeichenverordnung (PlanZV), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), 1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO)

Hess. Naturschutzgesetz (HeNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz 3.1 Definition Staffelgeschoss _
(HWG), Hess. Stralengesetz (HStrG), Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Hess. Altlasten- und 1.1 Gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO: Staffelgeschosse sind gegeniber der AulRenwand des darunter liegenden Vollgeschosses auf

Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG), Hess. Gemeindeordnung (HGO), Hess. Bauordnung (HBO), Im Bereich der WA: allen Geb&udeseiten (auler Treppenhdusern) um mind. 1,5 m zuriick zu setzen. Dies gilt nicht
Plansicherungsgesetz (PlanSiG), Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie sonstige einschlagige Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: Unzuléssig bei Doppelhdusern fir die jeweilige Trennwand auf der Grundstiicksgrenze.

Gesetze und Bestimmungen in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen

Stadt Nidda, Stt. Ober-Widdersheim
1 1 b Rkttt for Venwaltungen, Gartenbaubetriebe nd Tankstellen. 52 gg:tpaéfﬁggsve?nsﬁgpnelﬁtlgial'ilcs:ﬁg Firsthéhe und Dachneigung einheitlich auszufiihren.
Bebauungsplan Nr. OW 12 , Beiderseits der Basaltstral3e 12 Gam, §9(1)1 BauGE L¥im, 619 () BNV

| Zeichenerkldrung Im Bereich der WA, und WA, darf die zulassige Grundflache gemafl Grundflachenzahl durch die 3.3 Dachform
Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S. § 14 Im Bereich der WA, gilt:
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 Uberschritten werden. Es nur geneigte Dacher == 25° zuldssig in Form von Sattelddchern, Walm- und

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung:
ortstibliche Bekanntmachung in der ,Wetterauer Zeitung®:
und www.nidda.de:

2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 u. 3 BauGB
ortstibliche Bekanntmachung in der ,Wetterauer Zeitung“:
und www.nidda.de:

offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: bis
Anschreiben an die Behdrden und Trager 6ff. Belange:

(Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a BauGB)

1 Katasteramtliche Darstellungen Krippelwalmdachern zuldssig; zur Eindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in schiefer-grauer,
1.3 Gem. §9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO und § 91 (1) HBO: anthrazitfarbener und roter/ rotbrauner Farbgebung zu verwenden. 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
1.1 FI. 1 Flurnummer Die maximal =zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird gemal Planeintrag in der Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind im gesamten Plangebiet ausdriicklich ' Beschlussfassung der Sfadtverordnetenversammlung'
Nutzungsschablone festgesetzt. zuldssig '
1.2 320/6 Flurstiicksnummer Fir die Gebaude innerhalb der WA, gilt eine maximal zuldssige Traufh6he von 5,6 m sowie eine Nidda Siegel der Stadt
maximal zuldssige Firsthbhe von FHmax. = 8,5 m. Die festgesetzte FHmax. darf durch 3.4 Dachgauben P
Vorhandene Grundstiicks- u. Wegeparzellen mit Grenzsteinen untergeordnete technische und sonstige Aufbauten (z.B. Abluftanlagen, Antennen, Anlagen zur Gauben missen sich lagemaRig sowie im Verhéltnis von H6he zu Breite an den

Gewinnung solarer Energie) Uberschritten werden; der héchste Punkt von Anlagen zur
Gewinnung solarer Energie darf den Dachfirst nicht Gberschreiten.

Fensteroffnungen der Fassade orientieren.

Al \/ v - "
2

424 O Planzeichen Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante der an das 3.5 Fassadengestaltung Eberhardt
1500 v jeweilige Baugrundstiick angrenzenden Basaltstrale bzw. Gildenwaldstralle, gemessen am Fur die Farbgestaltung der AuRenwandflachen sind ausschlieB3lich helle Farben im Spektrum Birgermeister
389/16 o 0 2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Mittelpunkt der Grundstucksgrenze. warmer Erdtdne (Naturfarben) zulassig. Hiervon ausgenommen sind Mauerwerk und Holz.
B, s 1565 Fassaden mit Zementfaserplatten und Platten aus kinstlichen Materialien (Kunststoff), Fliesen
425 e e 15496 211 Allgemeines Wohngeb?et (gem. § 4 BauNVO) 14 Gem. §9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 21a (4) Nr. 3 BauNVO: upd Metallver_kleidungen sowie glasierte, glanzende, spiegelnde und reflektierende Materialien B. Ausfertigung:
NN 494/*_36/ .g‘ gem. §9 (1) 1 BauGB |:y.m. §1(6) BauNVO_: _ _ Bei der Ermittlung der Ggschossﬂéche bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen in sind unzulassig.
152,68 G 111552“ > e a2 (1o - Die Ausna_hmen gemal § 4 (3) BauNVO sind nlcht. Bes.tandte_l_l des Bebauungs- Vollgeschossen unberticksichtigt. Der Bebauungsplan ,BasaltstraBe* im Stadtteil Ober-Widdersheim, bestehend aus
o Nz b \ planes: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storenden Gewerbe- 3.6  Werbeanlagen Planzeichnung und Tex,:tfestsetzungen wird hiermit ausgefertigt ’
; 15262 e / 15524 ‘ betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen (mit 1.5 Gem.§9(1)4 BauGBi.V.m. §§ 12 (6) u. 14 (1) BauNVO: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zum Zweck der Eigenwerbung zuldssig. Es wird bestdtigt, dass der Inhalt (;ies Bebauungsplanes rﬁit den hierzu ergangenen
e B / Ausr_xahme von Stromtankstellen als Lademdglichkeit fur Elektrofahrzeuge) sind Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Werbeanlagen sind nur am Gebaude in Héhe des Erdgeschosses und nur stralRenseitig zulassig. Beschliissen der ,Stadtverordnetenversammlung iibereinstimmt und die unterzeichnete
426 7525%% oss \ - ‘ somit unzuléssig. Auferhalb der Gberbaubaren Flachen sind zulassig: Beleuchtete oder selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig. Fassung des Bebauungsplanes der von der Stadtverordnetenversammiung beschlossenen
443 Nozsaszia o\ 12875 PR Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, Einrichtungen und Fassung entspricht
3 19447 ?é’zz% 15351 15 = ‘ Anlagen zur Versickerung und/ oder oberflachlichen Ableitung von Regenwasser, Stellpladtze 3.7  Abfall- und Wertstoffbehélter
% . 155 o ‘ 2.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) sowie Nebenanlagen (einschl. Carports) bis zu insgesamt max. 30 m3 umbauten Raum je Abfall- und  Wertstoffbehdlter sind durch  Anpflanzungen  (Straucher,  Hecken),
) Ao gl 71 Grundstiick sowie Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern bis max. 1,5 m bezogen auf Muillbehalterschranke/-boxen, Pergolen gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Die Hohe Nidda Sieqel der Stadt
@ : = o ‘ Halde 2.2.1 Geschossflachenzahl das gegebene Geldndeniveau zulassig. der Abschirmung entspricht der H6he des hdéchsten Abfallsammelbehélters. P 9
442 \ 450
Q \\ 1526 o 00 SR ‘ 222 0,4 Grundflachenzahl 1.6 Landschaftspflegerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) 20 BauGB) 3.8  Begriinung der Grundstiicksfreiflichen )
\ 152.28 ‘ Die Grundsticksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. Uberschreitung nach § 19 (4)
\ sz Y208 ‘ 223 Il /@ Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Hochstmal} / zwingend) 1.6.1 Minimierung der Fldchenversiegelung BauNVO) sind als Garten, Griinflache oder Pflanzbeet zu gestalten. Hiervon sind mind. 30 % der Eberhardt
s '1’0’53'502)( \ — PKW- Stellplatze, (private) Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflachen und funktionsbedingte Flache mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (Artenauswahl gem. Biirgermeister
. 427 - _ ‘ 224 Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber dem angegebenen Bezugspunkt Nebenflachen (im Sinne untergeordneter Nebenanlagen nach [l 1.6.5). g

155.48

§ 14 BauNVO) sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. Hierbei gilt, dass je 100 m? mindestens ein grolRkroniger Baum sowie je 5 m? mindestens ein
Strauch anzupflanzen sind. Die nach den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes o

vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden

\ ’ 2.2.4.1 |FH,.,=85m| maximale Firsthdhe Inkrafttreten:

441/3 1.6.2 Dachbegriinung

15176y \sras\\ o e\ 6.54 2.2.4.2 |TH,,=56m| maximale Traufhdhe

9 \161.81

‘ 151.8 : ‘ 1650
A 3k 2.3
| RER \ .

Dachflachen des obersten Geschosses von Gebauden mit Flachdachern und flach geneigten
Dachern < 15° sind vollflachig mit einer dauerhaften Dachbegriindung bei einer Substratschicht
von mindestens 8 cm zu versehen.

Hiervon ausgenommen sind notwendige haustechnische Aufbauten (z.B. Abluftanlagen,

Alle Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Gebaude auszufiihren.
Vorzunehmende Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der Bebauungsplan (Satzung) tritt gemafl § 10 (3) S. 4 BauGB in Kraft.
Ortstlibliche Bekanntmachung in der ,Wetterauer Zeitung*:
und www.nidda.de:
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/
/
\
\

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB) Auf die Satzung Uber die Gestaltung und Einfriedung der Vorgarten der Stadt Nidda

%

428 | L _ Fahrstuhlschacht) und Belichtungselemente (z.B. Lichtkuppeln) fir darunter liegende Raume. Bei (,Vorgartensatzung“) in der jeweils rechtsgiltigen Fassung wird hingewiesen. . .
\ \ P\ gt 2.31 0 offene Bauweise Garagen und Nebenanlagen (i.S. des § 14 BauNVO) kann hiervon abgesehen werden. 2o Enfied Bz:ngl:cfhdeer:ni?zb:nu;snp%:gl?/\r/‘u:g:hésekr;éﬁég.13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
151.7 —— . infriequngen
o206/ \ o\ ’fé;f?}\ — T 2.3.2 g geschlossene Bauweise 1.6.3 Freiflichenbeleuchtung Zulassig sind ausschlieBlich Hecken sowie offene Einfriedungen (z.B. Drahtgeflecht, angepasst
ook ssral Yot ¥ N Die offentliche und private AufRenbeleuchtung an Geb&uden und im Bereich von Freiflachen Doppelstabmatten, Holzz&une), die begriint sind.
429/2 151.})v \ SO 2.3.3 -4 Baugrenze (Stralken, Wege, Platze) ist energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und Einfriedungen sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm vorzunehmen.
G e . N Uiberbaubare Flache insektenfreundlich zu gestalten: Dies gilt nicht fur erforderliche Stiitzmauern. . .
o 40/1 430/2 \ 151'41‘\, \ L ™ nicht Uberbaubare Flache Die Beleuchtung darf nicht Uber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen; unvermeidbare NIQd, v Siegel der Stadt
: ‘ 151, 51.25 . (bei Konkurrenz von GRZ und tiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung) Abstrahlungen durfen 10 Lux nicht Gberschreiten. 4 Wasserrechtliche Festsetzung
. ro1dy@py Y12 e %0 o Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit vollstandig -§9(1) 14 BauGB und § 9 (4) BauGB i.V.m. § 37 (4) HWG
g\ 1155115125\@ ; — z 234 = 7 Baulinie geschlossenem, staubdichtem Geh&use und einem fiir die meisten Arten wirkungsarmen
4%4/3 438/4 % _ == 2 _ ) o Farbspektrum (ohne UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmweil3es Licht mit Farbtemperaturen 4.1 Das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende und nicht vor Ort zur Versickerung gebrachte Eberhardt
432 51 2 — ® 2.3.5 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig von 1.600 - 2.400 K, max. 3.000 K), deren Oberfléche sich nicht mehr als 600 aufheizt. Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen, unterirdischen Speicherboxen oder offenen B ot
Ry - ‘ - Auf die Bestimmungen des § 41a BNaSchG (i.d.F. vom 01.03.2022: Gesetz zum Schutz der naturnah gestalteten Erdbecken zu sammeln und zurlickzuhalten sowie entsprechend des Hrgermeister
439 \ 8 WA ® 2.3.6 A nur Doppelhauser zulassi i i i i i i i i Y i i 5
‘ \% ﬁ 1 é?.“is‘ %)n 9. PP g Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften) wird zudem hingewiesen. Bedarfs als Brauchwasser, z.B. fur den Grauwasserkreislauf innerhalb von Geb&uden oder zur
- ] 753 ® . . _ Bewésserung von Grinflachen, zu verwenden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
446/3 a 4 5""‘%15&6 b \ ‘ - 2.4 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.6.4 Entwicklung Laubbaum-/ Strauchhecke Belange nicht entgegenstehen.
570 | 150.64750.7 i ‘ 3 (§9 (1) 11 BauGB) Im Bereich der festgesetzten Flache eine mindestens zweireihige Strauchpflanzung Das Fassungsvermdgen der Anlagen ist so zu dimensionieren, dass fir die weitere
438/3 \ | ) } vorzunehmen; der Pflanzabstand zwischen den Reihen 1 m, zwischen den Strauchern 1 - 1,2 m. Niederschlagswasserableitung bei einem zweijdhrigen Regenereignis je Baugrundstick eine
4382 435 D ‘ ] [ —— 2.4.1 Stratenverkehrsflache (Bestand -> Basaltstralte) Mind. alle 15 m ist ein Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen maximale Drosselabflussmenge von 3 I/s*ha nicht tiberschritten wird.
o ‘ \ _ === Das Fassungsvermégen des Regenrickhalteraums muss aber mindestens 6 |I/m?
138/1 O 434 ; \ N 2.4.2 #|| Gehweg (Bestand/Planung) 1.6.5 Anpflanzungsmafnahmen Grundstiicksflache betragen.
‘ \ 55.1‘ _ _ Fur die Pflanzmallnahmen gemall den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
‘ ' 532,265m* = ‘ 243 | EW/AW | ErschlieBungsweg / Anliegerweg standortgerechte, heimische Laubgehdlze gemaR nachstehender Artenlisten (Empfehlung) zu Auf die Bestimmungen des § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 37 (4) Hessisches
16.90 146 70 746,57 KD=146.60 X A = L _ . verwenden: Wassergesetz (HWG) wird hingewiesen.
RUIOHT 146446 - 102 AG o0 15,00 ‘ 244 verkehrsberuhigter Bereich
o 45412 e K e 13,00 Auswahlliste: Baumarten (Sicherung der Baume durch je drei Baumpfahle)
RN oA > 437 . S\ \ 245 |maaaa Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Feld-Ahom Acer campestre Zier-Apfel Malus spec IV Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB), Hinweise
st 87 16.42146.49 142, - X = — = I Flur 1 046 & £ Spitz-Ahorn Acer platanoides Trauben-Eiche Quercus pefraea
9850\ op = 1 527 ‘ o] == 154 s inbahnstrafte Berg-Ahom Acer pseudoplatanus Stiel-Eiche Quercus robur 1 Heilquellenschutzgebiet
1ag N ' \ %2 . . Birke Betula pendula Eberesche Sorbus aucuparia Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet von Bad Salzhausen Zone IV (qualitativ) und
146. Kp=16. 4 ] 505 2.5 Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BaUGB) Hainbuche Carpinus befulus Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia D (quantitativ). Die Verbote und Gebote der Schutzgebietsverordnung vom 09.11.1992 (StAnz.:
146.44 Sy, ' 14}@9_3 105 {14950 251 (: Zweckbestimmung Elektrizitit (Trafo-Station) Edelkastanie Castanea sativa Elsbeere Sorbus forminalis Nr. 45/ 1992 S. 2836) sind umfassend zu beachten.
2 e 7 bR \ - . Ol o g Esche Fraxinus excelsior Winter-Linde Tilia cordata
149.07 \ B - . -
G 4 Py VLT ;‘fét"és\ A \ 2.6 Flache fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung Walnuss Juglans regia Sommer-Linde Tilia platyphylios ? 'I&ijc lZili): rgrzztzsgsssgﬁde fir Bepflanzungen gemaR §§ 38 - 40 des Hess. Nachbarrechtsgesetz
146.31 J40. 148.20 i 1. © 4.77 . . ) . ” .
1650 % 14812438-1362 & \ Y P \ — = und Versickerung von Niederschiagswasser (3 9 (1) 14 BauGB) Auswahlliste: Straucharten (Qualitat: 2xv, 60-100; Pflanzabstand 1,50 m im Raster) (NachbarrechtsG) wird hingewiesen.
1615 5 i 148,27134\' 0 g N 73 s o 2.6.1 jg: Grundwassermessstelle (Bestand) Roter Hartriegel Comus sanguinea Kreuzdorn Rhamnus Ga!lharﬁc:us 3 Vorgartensatzung
o egings " AN “ T\ 2 \ o =RE i Hasel Corylus avellana Schwarzer Holunder Sambucus nigra Auf die Satzung Uber die Gestaltung und Einfriedung der Vorgarten der Stadt Nidda
Q A\ oS s o e 1- : b — i’ \ 15641 s 26.2 | — | Regenrickhaltebecken i:vmgnff.ﬂ Weiltdorn Crataegus laevigata Wn:ulllnger.Schneeball Vr.bumum lantana (,Vorgartensatzung®) in der jeweils rechtsgiltigen Fassung wird hingewiesen.
o 7 4 ‘1;8_33 . ‘ 15572 o affenhitchen Euonymus europaeus Gewdhnlicher Schneeball  Vib. opulus
147.25 e N %8 Z. \ - 2.7 Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) Heckenkirsche Lonicera xylosteum 4 Stellplatzsatzung
i 0 g ~ 8 ssss , , _ Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Bestimmungen der
Q 146.14 y 519437:‘5‘*;5%. 4 Te6.39 AT s 155.54 2.71 offentliche Grinflache, ZweCkbeStlmmung Parkanlage/ GebletSdurChgrunung Die Geh('jlzpflanzungen mit Lage zur freien Natur/AufRenbereich didrfen nur mit zertifiziertem Stellplatzgatzung der Stadt Nidda ing der zum Zeitpunkt in der zum Zeitpurg]kt der
146.3 8 68 114489-%?1\ 749 WA 4 < ) ) Pflanzgut aus gesicherter regionaler Herkunft durchgefiihrt werden (Herkunftsgebiet 4 geman Bauantragstellung geltenden Fassung hingewiesen.
. 14/3 7“617‘) X C '\134._97 1 > NG 2.8 Planungen. Nutzungsregelungen. Mafinahmen und Flachen fir MaRnahmen ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze 2011“ des Bundes fur Naturschutz).
o i \ 7 — zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Alternativ ist Pflanzgut entsprechend den Bestimmungen des § 2 Ziffer 8 und § 4 Abs. 1 5 Denkmalschutz:

(§9 (1) 20, 25 BauGB) Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) in der Fassung vom 22.05.2002 (BGBI. | S. 1658) zuletzt

geandert durch Gesetz vom 31.10.2006 (BGBI. | S. 2407) zulassig.

Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden.

154.08

156.16
156.47
. 307 o 155.01
\ A 148,88 ) 2 154.58
- 5.94'148.65 156.15 158.66
2 45 / \ 156.54
. 154.93

Q o) S
. "\
14462;3 - 61:)%147 / \\ // %00 \ 149}\. \ \\ o 156.44 1?/ \ o 28.1

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

0 = TENNN Grundwassermessstelle / 4 \& PO WL} I3 00 15433\ — 15413 Entwicklungsziel: Laubbaum-/ Strauchhecke 1.6.6 Entwicklung Sukzessionsfléche Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 21 HDSchG wird hingewiesen.
y X Ve AN % R < \5 15 o 16377 (vgl. Fests. 111 1.6.4) Die Flachen sind (unter Beachtung von Verkehrssicherungspflichten) der freien Sukzession zu
Vie ;;16.92 // ) /0 \} \04‘1149.575 g0 % > . 79394 15&;5972 154.23 " .. . . .. .. . Uberlassen. 6 Artenschutz
A 146.36 9 & - X 43 14;_3%0 7 S - - N\ o 150,04 v 157.02 2.8.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung Die Beachtung der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei allen Ma3nahmen der
(%N % ///\ 0N "o a2 —| . 5217 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1.7 Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung Planumsetzung. Durch Vorhabentrdger und/oder Bauherr muss den Erfordernissen des
IR "4 /@A - \ . N\ ~ Vs 150.16 10018 ta0s2 % hier. ireie Sukzession von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien (gem. § 9 (1) 23b BauGB): Artenschutzes auch hier Rechnung getragen werden (Priifung der Artenschutzbelange bei allen
- y / 3 EW e N S \ O\ M\ 1597 18320 %l (vgl. Fests. 111 1.6.6) Bei der Errichtung von Geb&uden mit mind. 20 m2 Dachflache sind auf den Dachflachen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren; dies gilt auch fiir Vorhaben nach §
\ < 4 149.04 \ S : o 85 Sy & . . . . . )
/ \ 3 . @ 149.99 f\ 15279 Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie fur die

55ff HBO).

9 7 49.91 150.13 52.6862.74

Stromerzeugung auf einer Flache zu installieren, die mind. 30 % der gesamten nutzbaren Zur Vermeidung einer Zerstérung oder Beschadigung von Fortplanungs- und Ruhestatten von

PR \ 14984
\\ 6. \ \ e \ 74 e 2. % V' 152.87 A (] Adli " . - " . . M
// N9, \ \ e VT AN T e BT 7R 2.9 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Dachflache  des  jeweiligen ~— Gebaudes  entspricht  (Solarmindestflache).  Werden besonders und streng geschiitzten Arten (vgl. § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG) sind insbesondere
C%,& RRE P i\ e N - \ 15936 15036 ‘ Gl 4 i g N\ Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. Bundesimmissionsschutz- Photovoltaikmodule an der Fassade angebracht oder in diese integriert oder werden auf einem BaumaRnahmen, die zu einer Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
6146 7 P o //< 0 ’1‘2%%“2\ e A ' 51AW S N gesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung Dach Solarwérmekollektoren oder Hybridmodule installiert, kann die entsprechende Flache bei Ruhestatten filhren kénnen sowie Gehdlzriickschnitte und -rodungen sowie Beseitigung von
2N Vs - O : / Bors: B "TN & ol » (5457 N oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen der Solarmindestflache angerechnet werden. Vegetation nur auRerhalb der Brut- und Setzzeit (d.h. nur vom 01.10. - 28.02.) vorzunehmen.
Gz \ ~ e NCN yd \\ 22 VNN 19550 I 1 -re T 7 N technischen Vorkehrungen, einschlieflich von Mafinahmen zum Schutz vor Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird zudem hingewiesen.
) \ ' /// \ (4/6 2 "‘9-62‘\ 49, LPB lii schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche. Auf die Festsetzung Il 1.3 zur maximal zulédssigen Héhenentwicklung von Gebauden und auf die
- N\ P N : o7 oS 4 Q §9 (1) 24 BauGB Festsetzung |1l 1.6.2 zur Herstellung von Dachbegriinungen wird zudem hingewiesen.
\ ° ° 149.58 9 204 -
14} e - - | \ ooo"ooo 7 e / - Y 49'57\ 1??9568 Bt U)OO 150.02 <=2 m_. 4 i
% - N // ; . 74972\ e 47 XS / \ 2.9.1 =2L—— Larmpegelbereiche Il, Il und IV 18 Gem. § 9(1)24 BauGB
(T p Y S - ' aomd\ JINR (vgl. Fests. Il 1.8.1)
o 146.98 //% \<1_47 P >’/ \qg : 149.76 / \ < 151.08 / . .. . ..
\ G, NS - \\ 7 \ \ / . . 1.8.1 Passiver Larmimmissionsschutz
S, e A yd 4 7 \ =7 \ - Ng? 140,07 / | 292 Isophone 45 dB (A) (GSA Ziegelmeyer GmbH, Hohenstein, Okt. 2021) In den planzeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen Il bis IV ist die Errichtung von
\ % & ,\Q?p N\ - \ 25 149, 2\« \{oma N 30/1 151.45 ~ _ _ baulichen Anlagen nur dann zuldssig, wenn sichergestellt werden kann, dass die Aul3enbauteile .
e / /e% AN \y/ : B \ < \\ / 2.10 Sonstige Planzeichen unter Berlicksichtigung des zugehdrigen Larmpegelbereichs die Anforderungen an die Stadt N |dda,
P N5 4 \ 148.28 A an c ] Luftschallddmmung entsprechend der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau Anforderungen und . .
742% %6 e Neor L PE DN \N A\ 4 2.10.1 j\_‘y—‘\_f’—‘L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Firma Nachweise®) erfillen. Stt Obe r-W|dde|’She|m
> o, \ W \ PRTNO NOON 31 ‘4 Nickel GmbH & Co. KG (Ober-Widdersheim), der zustandigen Ver- und Entsorger, Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau--Schallddmm--MaRe R", g der
NN - Xy N ’ LPB I ONTTIZ5y Pidisggoes der sonstigen Nutzungsberechtigten sowie der Stadt Nidda AuRenbauteile von schutzbedirfigen R&umen ergeben sich fir die verschiedenen
Y 66/, / N 7 Ew 4 br=1a0.3P0 Mo \ 7 (§ 9 (1) 21 BauGB) Larmpegelbereiche aus dem maRgeblichen AuRenlarmpegel L, entsprechend Tabelle 7 in DIN
® 7 S / X 148,76 \ 17 49ty NN 4109-1:2018-01 unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) in Bebauunasplan Nr. OW 12
44 P A 7 & Y / \--7300 / 16/1 ) / 7/4 , \ 32/3 2.10.2 B Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden DIN 4109-1:2018-01. gsp
. 4 % "\.,< NN 3 \ Stoffen belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB) Grundlage hierzu sind die in der Pegelkarte in Abb. 7 des Gutachtens dargestellten und im " Beiderseits der Basaltstralle"
o2 / 147.96 B e 0L S o : \ \ WAg: Es gilt Festsetzung |1l 2 Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche, die gemal Tabelle 7 in DIN 4109-1:2018-01
X ' P70 / N 204 Sobald die Bedingung der Festsetzung Il 2 erfiillt und eine hinreichende Sanierung von i i 3 i i 1 Beb lan der | twickl - § 13a BauGB
i47:56 \ 7 ./ # 5.4 \ ( gung g g mit den maf3geblichen Aulienlarmpegeln L, einander wie folgt zugeordnet sind. (Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a BauGB)
83 % \ / / / KIM=149.25 RN T4 - o ! Bodenkontaminationen erfolgt sind, ist die Kennzeichnung im Bereich des WA; gegenstandslos !)
147.86 / / 147.58 < /53 Q\ 149.
/ S Q . 1492
N : 7 / 19(2 \ 5 ~ , 371 2.10.3 A Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Spalte 1 2
Q o) g 2711 _ ¢ .
& NE / 6 S 147.40 14926 Stoffen belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB) , - : : -
o \ rbbp Y . 2 140 R \ . Zeile Larmpegelbereich mafigeblicher Aulenlarmpegel
_ b S W .
625 7844 (o S A9 \\ Kb‘@" 459/1 2104 ————- geplante Grundstiicksgrenzen (rechtsunverbindlich !) ICTB
\ 3 <) i RN LA
14772 147.16 . A
Q NN N 7 v 147.22 o ./149.0:\i£;9'04 P 2105 | <1— Haupffirstrichtung 1 | 55
S N 6 e Ny | asth N\ w? o 2 [ 60
\ 148 147.08 Az . o YOl AB6/6 2.10.6 re—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3 I 65
146.40 G 1-2KD=146' : 30 / & 2 4 v 70
N 146.29 \ 711 (T 07 : g - 2.10.7 149.17 Héhenpunkte, Béschungen (Einmessung: ObVI Volimer, 61169 Friedberg, 5 V 75
Q N A N\ / 8 4 07.09.2021) 6 Vi 80
Q {47/67 OK =149.13 7 N .UY. .
Q 8.07 473 \ 77 \ / \ 147.33 /O 9 a 7 VI >80
@) 148.20 @ v & " . LA .
. ). M=149.14 \ 20 / & \ D / f(b 0 \Q 2.10.8 MW; Bdschungen (Einmessung: ObVI Vollmer, 61169 Friedberg, 07.09.2021) * Fiir maBgebliche AuBeniérmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen
{ O \ 5 147 / & > < 300 aufgrund der értlichen Gegenbenheiten festzulegen.
M o \ 5 N\ ,{a@ i 2109 | __ 3% Bemalung (m)
147, be, 19 P .
O Q SN . S Q 21010 [ Jg | Gebaude (Bestand) Mindestens einzuhalten sind R’ ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen u.A..
111457214 ‘ N 9 '
148.24 {\@»
— 1127 14030 O 4717 2.10.11 Mauer (Bestand) Der Nachweis tber die Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
21/1 ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung mit
O O -7 5 51 { 2.10.12 Gleis Gleisanlage (informelle Darstellung auRerhalb des Geltungsbereiches) DIN 4109-2:2018-01 zu erbringen.
¢ 147.74 47/4 52 .o " , , . " , ,
In sémtlichen Schlafrdumen und Kinderzimmern in den Larmpegelbereichen Il und IV sind
- 112/4 : 2.10.13-¢—<¢—14 Kanalleitung (informelle Darstellung, teilw. auf3erhalb des Geltungsbereiches) schalldammende, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen einzubauen.
0O
O 1464
! A 23 o 45/1 /\ 2.10.145 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Zum Zeitpunkt des Bauantrages fir ein neues Gebdude kénnen Ausnahmen von den getroffenen s
e (§9(1) 7 BauGB) Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass - insbesondere an = SERlTete
gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen -
geringere Schallddammmalie erforderlich werden und/ oder aufgrund der Bauweise der Gebaude
die erforderliche Raumbeliftung (z.B. bei Passivhausbauweise) hergestellt werden.
Art und MaR der baulichen Nutzung(§ 9 (1) 1 BauGB), Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB) Von diesen Festsetzungen kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des ENTWURF Format (in cm) Mafstab 1:500
, . " " Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren
Ifd. Nr Baugebiet GRz GFz Z(max.) Bauweise Gebaudehche als Grundlage fir den Schallschutznachweis gegen AulRenlarm vorgibt. Art der Anderung Datum Bearbeiter /digit. Bearbeitung
. . . . Entwurfsf; 23.11.21, 28.07.22, 13.09.22 M. Riick / A. West
] WA 0.4 08 . o FHmax = 8.5 m 2 Befristete und Bedingte Nutzungsméglichkeiten (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB) MTeasetng = e
(SD/ WD) THmax= 5,6 m Far den Bereich des WA; [B] gilt: Kennzeichnung belasteter Boden
Die Errichtung von Wohngebauden im Bereich des WA; ist gemall § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
2 WA 0,4 0,8 Il OA - solange unzulassig, bis eine umfassende Beseitigung von Bodenkontaminationen im Zuge einer Erg. Fests. gem. § 9 (2) Nr.2 BauGB
Sanierung erfolgt und mit entsprechender Bestatigung durch die zustindige Fachbehdrde Entwurfsfassung 12.08.2024 / 29.08.2024 / 17.09.2024 M. Riick /' N. Meyer
3 WA 0.4 08 @ g9 - abgeschlossen ist.
Mit dem Eintritt des genannten Tatbestandes gelten die sonstigen Festsetzungen des
4 WA 04 1.0 i - - vorliegenden Bebauungsplanes.
Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung
Breiter Weg 114,
35440 Linden-Leihgestern
Tel.: 06403/ 9503 - 21 Fax: 06403/ 9503 - 30 e-mail: mrueck@seifertplan.de
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